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Rappel législatif

Article L151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durable, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

Article L151-7

l. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :
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1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification
et assurer le développement de la commune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des
transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans
lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition
végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de
transition

I
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Rappel législatif

Article L151-7-1

Outre les dispositions prévues a l'article L. 151-7, dans les zones d'aménagement concerté, les orientations d'aménagement et de
programmation peuvent :

1° Définir la localisation et les caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer ;

2° Définir la localisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les installations d'intérét général et les espaces verts.

Article R151-6 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant
la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment
en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les documents graphiques
prévus a l'article R. 151-10. »

Le contenu des « OAP sectorielles » est renforcé a l'article R.151-6 qui en précise les attendus en matiere de qualité architecturale,
urbaine et paysagére, d’insertion dans le cadre existant, notamment dans les zones d’extension de villes. Il s’agit de mieux prendre en
compte a la fois les zones urbanisées existantes, mais également les zones naturelles et agricoles en continuité desquelles s’inscrit le
nouveau secteur d’aménagement. Les OAP doivent proposer des formes urbaines qui respectent les qualités des bourgs ou quartiers
existants, et traiter les lisieres entre les nouvelles constructions et le paysage qui I'entoure.

L'obligation de recourir aux OAP sectorielles en zone 1AU est également réaffirmée dans [I'article R.151-20 qui la mentionne
explicitement. Toute nouvelle zone ouverte a l'urbanisation devra donc comporter des OAP sectorielles.
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Rappel législatif

Article R151-8

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme
alinéa du R.151-20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires
garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :
1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;
3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;
4° Les besoins en matiere de stationnement ;
5° La desserte par les transports en commun ;
6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques
d'organisation spatiale du secteur.
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Partie 1 // PREAMBULE
Les differents types d’OAP

Les projets situés au sein des périmetres d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) doivent étre compatibles avec les
principes décrits dans ce présent livre.

Le code de l'urbanisme permet la création de deux types d’OAP :

Les OAP « sectorielles »

Les OAP sectorielles comprennent 1 schéma de principe et sont régies par le reglement écrit de la zone dans laquelle elles sont comprises
(urbaine ou a urbaniser).

Les périmeétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation « sectorielles» sont délimités au document graphique.

Les OAP de « secteur d'aménagement »

Les dispositions spécifiques a chaque zone du reglement écrit ne sont pas applicables au sein des périmétres soumis aux OAP des « secteurs
d’aménagement » , pour lesquels s’appliquent les dispositions propres de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation du dit secteur.

Les périmetres des Orientations d’Aménagement et de Programmation « secteurs d’aménagement » sont délimités au document graphique.

I
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Intégration du site

Les éléments identitaires seront valorisés, et
notamment :

v’ Des éléments de patrimoine bati;
v’ Des éléments de patrimoine paysager ;

v’ Des perspectives sur le paysage environnant (vue sur le
grand paysage, sur |'église, ...).

Une attention particuliere sera portée sur la
perception du projet depuis les espaces
environnant

Le site ne s’arréte pas a la seule parcelle destinée a recevoir le
projet. Il s’agit de prendre en considération également les points
de vues extérieurs et les caractéristiques urbaines, paysagéres mais
aussi architecturales du contexte environnant afin de permettre
une intégration de qualité du projet.

Beaumont
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Qualité architecturale & Formes urbaines
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L'aménagement de chaque site de projet devra assurer une
insertion de I'’ensemble dans le cadre bati et paysager environnant,
notamment par I'épannelage des nouvelles constructions, devant,
a maxima, préserver les constructions contextuelles.

Cet épannelage vise a accroitre la cohérence globale et permettre
une extension densifiée du tissu bati tenant compte du cadre
urbain. Ainsi la hauteur des nouvelles constructions situées a
proximité immédiate des tissus préexistants pourra varier plus ou
moins un a deux niveaux suivant le bati existant.




Intégration du site

Lalinde 'v ( : R Pressignac Vicq

Tremolat
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Ameénagement urbain du site

Le stationnement

Une

bonne gestion du stationnement permet d’améliorer

I"ambiance du quartier, hameau (ou secteur), notammenten :

v Optimisant et mutualisant le stationnement ;

v’ Situant les aires de stationnement le long de la voie tout en

aménageant des trajets agréables jusqu'au seuil des
habitations ;

v Prévoyant des petites unités permettant d'intégrer des

Plan Local
d Urhanisme
intercommenal

espaces paysagers ;

Faisant en sorte qu'aucune possibilité de stationnement ne
soit offerte aux usagers en dehors de ces aires ;

Réduisant I'impact visuel des stationnements par des
aménagements (plantations végétales notamment) ;

Couze - poche intra bourg

= Bastides
I Dordogne
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De maniére concrete et adaptée aux secteurs :

v Généralement, le stationnement sera géré projet par projet
(ou a la parcelle dans le cas de parcelles privées) ;

v Il pourra étre mutualisé (dans un but de d’optimisation et
de préservation de I'ambiance apaisée du secteur) sans que
cela soit imposé.
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Ameénagement urbain du site

Du site a la voirie

Eléments essentiels & la greffe du nouveau projet dans le tissu Cela peut étre traduit par des voies :
urbain et villageois, les voies doivent étre organisées de maniere
hiérarchisées pour des raisons de lisibilité, de confort et de co(t
de la voirie primaire structurante a la voirie secondaire de
desserte, ...

v’ Structurantes plus larges avec une chaussée bordée de
trottoirs et de plantations;

v’ Secondaires traitées en plateau mixte (emprise partagée
par les piétons, les deux-roues et les voitures) ;
Les voies et les acces nouvellement créés devront répondre aux

e i v’ Tertiaires potentiellement en impasse, en sens unique...
objectifs suivants :

v Offrir un maillage viaire fonctionnel et lisible tout en
diversifiant les ambiances urbaines et en redonnant toute Principes d’acces
leur place aux modes de déplacement doux ;

_ _ . ) ) La mutualisation et I'optimisation seront les principes centraux :
v’ Proposer des profils de voies variés : il peut étre intéressant

de proposer au sein d'un quartier des profils de voies
contrastés permettant de bien se repérer et d’accueillir
différentes pratiques de I'espace public;

v/ Les accés aux sites de projets seront massivement
mutualisés, sans accés desservant chaque parcelle ou
chaque logement.

v Ils seront raccordés sur une voie centrale simple
structurant les différentes entités baties et distribuant les
entrées privées.

v’ Limiter I'imperméabilisation des sols, offrir une présence
renforcée du végétal dans le paysage habité et maitriser les
colts d’aménagement des voiries (principal poste de
dépense avec les réseaux), voire les réduire.

Profil de voie

= el i
[u.som i 2mousm [uom [zs{l,som] nmm

Profil de voirie principale : 15m Profil de voirie secondaire : 10m Profil de voirie tertiaire : 5m
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(dimensions mini, hors stationnements

Ameénagement urbain du site

Dimensionner les chaussées au plus juste

Les chaussées sont souvent dimensionnées par défaut a 6 meétres
de large.

En fonction du type de fréquentation de la voie, cette largeur peut
étre réduite (cf. profils de voie donnés a titre d’exemples page
précédente).

Une voie partagée a double sens peut ainsi étre réduite a 4,5 m de
large (lorsque la voie se réduit a la chaussée), une voie a sens
unique autour de 3,5 m, ... En prenant cependant a chaque fois la
précaution de disposer des emprises nécessaires pour les acces
voiture aux lots (une partie des emprises nécessaires peut alors
étre reportée sur 'emprise privative). Des écluses ou passages de
courtoisie peuvent également ponctuer le tracé de la voie. A noter
que ce travail de juste dimensionnement de la largeur des
chaussées contribue également a limiter la vitesse des véhicules.

« T » de retournement Aire de retournement

génants)

[4]

Plan Local = Bastides

dUrbarisme P L U I Dordagne

|||| intercommenal Périgord
|\

Questionner les modalités de la collecte des

déchets ménagers

(dimensions mini, hors stationnements
génants) I
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Il est intéressant de ne pas systématiser la collecte des déchets
ménagers au porte a porte pouvant nécessiter I'aménagement de
palette de retournement. L'apport volontaire en un point de
regroupement des containers individuels permet de s’affranchir
des contraintes dimensionnelles liées au camion poubelle. (idem
pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point
convivial de regroupement des boites aux lettres).

Reste a respecter les contraintes d’accessibilité des Services de
Défense Incendie et de Secours aux personnes (SDIS), voire a
limiter le cas échéant le nombre de logements desservi par une
impasse.

Angle droit de
circulation
(dimensions mini,
hors
stationnements
génants)

6m mip,

6m
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Ameénagement urbain du site

Les aménagements piétons

Une distinction des espaces piétons par rapport
aux voiries contribue a sécuriser les déplacements
en méme temps qu’elle leur offre un cadre
agreste.

Une attention toute particuliére devra étre portée
sur la qualité des circulations, sur les
aménagements dans les carrefours ainsi que sur
les matériaux permettant de varier les ambiances
dans le quartier tout en sécurisant le piéton.

Plan Local = Bastides
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Ameénagement urbain du site

Laménagement d’espaces publics de

Principes de traitement paysager

respiration et de rencontres

Au sein de chaque ilot nouvellement aménagé, il sera étudié des
que possible, de créer un espace commun de placette, respiration,
propice a [I"échange, a [l'animation du quartier par leur
appropriation par les habitants (nouveaux et riverains).

Ces lieux participent au sentiment d’identité spécifique a chaque
quartier, a son caractere.

Le traitement des espaces libres collectifs en coeur d’ilot (ou
couture avec les quartiers riverains) doit privilégier I'aspect
qualitatif ou les espaces plantés seront généreux et variés.

Monpazier

Il f‘ —
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Les limites séparatives devront étre végétalisées, afin de limiter les
co-visibilités.

Les haies naturelles et éléments arboré (ou naturels) préexistants
et actuellement en place seront conservés, préservés et valorisés.

Les voiries devront faire I'objet d’une végétalisation et d’un
traitement paysager conséquent, valorisant le secteur. Ce
traitement paysager et végétal sera a adapter en fonction du
niveau de desserte de la voirie et de ses usages.

-
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Gestion du site

La gestion des eaux de pluie

Toute construction ou aménagement doit privilégier la gestion des
eaux pluviales sur I'emprise du projet, et ne doit en aucun cas, ni
créer un obstacle a I'écoulement des eaux.

L'évacuation et la rétention des eaux de pluie peuvent étre
I'occasion de créer des espaces verts d'agrément fréquentés par
tous les habitants. Afin de définir la meilleure solution technique
pour I'aménagement, il faut prendre en compte la topographie, le
degré de perméabilité du sol, le pourcentage de surface
imperméabilisée sur I'opération.

Plan Local = Bastides
dUrbarisme I Dordagne
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Le paysage nocturne

La nature est aussi la nature nocturne, loin des bruits de la ville,
loin de ses lumieres aussi. Celles-ci produisent un halo orangé qui
empéche de percevoir la nuit étoilée. Il arrive que quelques
lampadaires a I'entrée du village ou du nouveau quartier suffisent a
perturber cette vision.

Les solutions seront simples et allant dans le sens d’une économie
de moyens. Ainsi, les illuminations tapageuses seront évitées,
I’éclairage nécessaire du haut vers le bas sera préféré, et les
tonalités orangées réduisant la perception des couleurs seront
réduites.

!
hors CCBDP
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES

Composition parcellaire

Adapter la morphologie des parcelles a la

Une bonne adaptation au site va ten

ir en

topographie du terrain

v’ Préserver les pentes naturelles permettant I'écoulement
des eaux;

v’ Favoriser linfiltration des eaux de pluie, en évitant au
maximum les surfaces imperméables ;

v’ Planter entre les différents étages d’habitat pour réduire
I'impact visuel ;

v’ Respecter le profil du terrain naturel en limitant, a maxima,
les mouvements de terrain. Le principe étant d'adapter la
construction au terrain naturel et non l'inverse ;

v’ Utiliser les déblais et remblais éventuels sur le périmétre
du projet.

@ Adaptation des volumes au terrain

@ £ F1
NON|
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compte également trois éléments essentiels :
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v’ ’adaptation des niveaux de la construction a la pente du

terrain, en évitant le plus possible les modificat

ions de

terrain (les décaissements et les murs de souténement) ;

v’ La prise en compte de la position du garage par rapport aux

acces du terrain ;

v’ Le sens du faitage par rapport a la pente.

m Quelques solutions adaptées aux différents types de pente

'
H -

o Faible wi .. —
pente g Sl STV VOIE
Utiliser des murets pour ">
structurer les terrassements -

Utitiser des demi-

-

[2) Pente ...}

moyenne \-_

i
-niveaux -

o
@ Pente \ VOIE '%. o g ~“"§;/\

terrasses latérales

-~
forte Utiliser des ' {{L
| Construire |
Rl 0 | en escalier
.
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Composition parcellaire

Adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain

Dans cet exemple, le positionnement de la maison ne montre pas comment
seront traités les accés au garage par rapport a la voie, le stationnement, etc.

Une réflexion globale est nécessaire et ce d’autant plus que la pente
est importante, car les dénivelés a franchir engendreront des voies
trés importantes.

» Jadapte mon projet a mon
terrain ... et non le terrain a
mon projet

Soit le garage est intégré a
la construction, de plain-pied

> Je m'inSCI’iS danS |a pente et avec la voie. Auquel cas la

conception de la maison

respecte les arbres devra étre adaptée

Soit il est
séparé de la maison,
mais il participe a la

construction de la
limite de propriéte,
en escalier... (ex.3)

...ou en linéaire (ex.4)
participant a la fagade urbaine

La mauvaise position du garage va
engendrer une voie importante du fait
du dénivelé a franchir qui, en plus
d’étre onéreuse, va grever le jardin
et I'intégration paysagére

Circulation du de l’ensemble (ex.5 et 6)
véhicule

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Composition parcellaire

Intégrer les nouveaux secteurs dans leurs Traiter les limites

contextes Le traitement des limites est un élément essentiel de la composition et
de la perception des constructions et des opérations d'aménagement.
C'est la qualité des limites entre I'espace public et les espaces privés
qui détermine en partie I'ambiance du quartier. Une réelle relation
doit alors s’instaurer entre espaces publics et espaces privés par

v’ Les abords et contextes seront particuliéerement observés dans
un but d’intégration, quels qu’ils soient (centres-bourgs,
hameaux, extensions denses, tissu plus lache) ;

v’ Le contexte devra étre une source d'inspiration pour dessiner I'intermédiaire des limites, celles-ci n’étant plus des coupures mais de
le nouveau quartier (ou secteur), participant de fait a son véritables espaces de liaisons entre des espaces a vocations
intégration. différentes.

Offrir une diversité dans la superficie des » Double regard -> Quels impacts depuis
terrains et proposer différents types d’habitat : I’espace public souhaitons-nous avoir ?

Ce que I'on voit trop souvent... ...Et ce que I'on devrait voir

v Répondre aux besoins de chaque personne au cours de son
parcours résidentiel (familles diverses, couple sans enfant,
décohabitation, vieillissement, ...) ;

v Prévoir des espaces verts (jeux, bancs, ..) et des zones de
stationnement plus importantes pres des logements collectifs
et intermédiaires.

Il n’y a aucune nelatioq entre fespace public et les espaces privés. Les Le « jardin de devant » fait le lien entre le trottoir et la maison, il parti-
‘maisons sont implantées en milieu de parcelie ce qui crée une grands cipe ainsi & la composition de l'espace public. Le « jardin de l'amiére »
surface inusitée devant la maison. La parcelle est entourée par une est d'abord plus fermé pour créer un espace plus intime en reiation avec
haie de coniféres qui entraine une fermeture de lespace. De plus, une les piécss de séjour puis ouvert sur l'environnement exténeur gréce au
haie composée d'une seule espéce végétale est pius sensible aux Jjeu de composition des haies. L'espace est ici mieux utilisé. Une lisiére
maladies. Enfin, le piéton est « rejeté » entre un mur végétal et la plantée sur i'emprise publique permet une gestion unique et adoucit
route. Fimpact de la nouvelle zone d’habitation avec I'espace agricole.

Plan Local P L U = Bastides
d Urhanisme Dordogne
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Composition parcellaire

La notion d’intimité

La notion d’intimité est fondamentale. Elle permet une meilleure
qualité d’habiter et devra étre prise en compte dans les
aménagements proposés.

Principes d’implantation des batiments

L'alignement des batiments n’est, généralement, pas demandé, ni
le long des rues bordant le site (non alignement général des
constructions voisines, notamment en zones rurales), ni le long des
voies de desserte interne.

Cependant, notamment pour les sites en coeur de hameaux ou en
entrée de bourgs/ hameaux, les batiments disposés le long des
voies cernant le site, en raison de leur positionnement « visibles »,
devront disposer une facade qualitative et non des annexes visibles
depuis ces axes.

Plan Local = Bastides
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Vis-a-vis important depuis
les jardins > a éviter

Maison au milieu, terrain
morcelé = espaces résiduels
de petites tailles

Maison en limite
de propriété = un
espace d'un seul
tenant

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Zone d’intimité. Vis-a-
vis réduit > a privilégier

Prés des maisons, des
espaces de vie a I'abri
des regards

Source : DDT Eure et Loir, Les cahiers de
« I'Urbanisme et développement durable »
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES

Composition parcellaire

Les apports solaires

Auparavant il était possible d’implanter sa maison comme on le
souhaitait du moment ol le reglement d’urbanisme était respecté.

A l'avenir, une orientation optimale sud/sud-ouest est vivement
conseillée pour atteindre les objectifs de la reglementation
thermique. La RT 2012 impose une surface vitrée minimum de
1/6éme de la surface habitable tout en préconisant, lorsque c’est
possible, 50 % des ouvertures au sud, 20/30% a I'est, 20% a I'ouest
et entre 0 et 10% au nord.

> Lobservation des constructions anciennes est

DN

une bonne aide. Si j'oriente bien ma maison,
les déperditions thermiques seront limitées
(économies d’énergie)

Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
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Retrait de la maison permettant de profiter d’un
jardin et des ouvertures plein sud. Les garages sont
sur rue et se trouvent en limite parcellaire.

Maison pignon sur rue afin d’éviter au maximum
les ouvertures au nord. Les garages sont
légérement en retrait par rapport a la voirie (ou
inversement)

Maison en limite parcellaire ou avec un léger
retrait permettant de garder au maximum le
jardin au sud. Le garage se trouve également en
limite parcellaire. Un décalage entre la maison et
le garage peut étre trouvé afin de créer un rythme
bdti sur rue.
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Composition parcellaire

Clotures et limite de propriété

Les clotures contribuent a la particularité de chaque territoire.
L'insertion des nouvelles constructions dans le paysage rural
s'inscrit souvent en rupture avec les modes d’occupation
traditionnels de I'espace. Le traitement des clotures peut étre un
moyen de les rattacher a leur contexte paysager. Le territoire, du
fait de sa ruralité, a la particularité d’avoir des clotures tres peu
marquées et végétales, amenant des espaces privés tres ouverts.

S’inscrire dans le paysage rural :

Un fossé, une simple haie, un alignement d’arbres, une cloture en
bois ou un grillage dissimulé sous le couvert végétal en retrait de la
route, suffisent a délimiter une propriété.

Plus pres de la maison, la ou la cl6ture peut étre plus affirmée, il
est possible de perpétuer des solutions traditionnelles éprouvées
par l'usage :
—Linstallation de clétures en bois de faible hauteur afin de
conserver un esprit « ouvert » ;

—L’entretien ou la reconstruction de murets de pierres séches
permettant d’utiliser les pierres présentes sur le site et de
résoudre le probléme de leur évacuation ;

—L’entretien ou la plantation de haies, libres ou taillées, utilisant
des espéeces végétales spontanément présente sur le site qui
contribuent a créer des effets qui varient selon les saisons ;

—L’implantation de grillage agricoles plus transparents et plus
discrets que leurs variantes plus urbaines.

Plan Local = Bastides
dUrbarisme I Dordagne
intercommenal Périgord
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Structurer et valoriser I'espace public :

Dans un contexte d’habitat plus dense, la cléture doit a la fois
marquer les limites de propriété et contribuer a protéger l'intimité.

Dans les nouveaux quartiers, notamment d’habitation, les clétures
appartiennent a la fois au domaine public et au domaine privé,
participent a la structuration de I'espace public et la valorisation
des entités urbaines.

Lieu dit Le Boussinet




Typologies d’habiter

» Ce paragraphe vise a expliquer les attentes de la communauté de communes en matiere de formes urbaines a créer.

» Les OAP qui sont présentées par commune dans la partie qui suit intégrent des principes de densités a respecter.

Trois catégories de formes urbaines ont été définies dans les La densité de logements correspond au rapport entre le nombre de
schémas d’OAP : logements et la surface batie ramenée a I’hectare.

~logements collectifs / intermédiaires ; La densité moyenne minimum conseillée sur les secteurs

—logements individuels groupés ou en bande ; d’aménagement par le SCOT en vigueur suivant les typologies de
commune :

—logements individuels pavillonnaires.

—Habitat de densité plus importante sur les « polarités de
proximité » : environ 12 Igts/ha;

—Habitat de densité moyenne sur les autres communes
environ 8 Igts/ha.

|

ind;'VidueT'groupé/mitoyen ! intermédiai;'z \ e collectif |
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES

Typologies d’habiter

L'HABITAT INDIVIDUEL

L’habitat individuel caractéristique de [Iidentité locale est
généralement implanté en retrait par rapport aux voies et aux
limites séparatives. Il convient cependant d’éviter dans le
positionnement des futures constructions des reculs trop
importants en fond de parcelle et en limites séparatives afin de
pouvoir gérer une densification (ou une optimisation du tissu)
douce a l'avenir.

Plan Local = Bastides
dUrbarisme P L U I Dordagne
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L’HABITAT GROUPE

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

En ce qui concerne [I'habitat groupé, les constructions
s’organiseront par flots. Des espaces de respiration entre ilots
seront privilégiés.

Sur un petit lot il faudra éviter de positionner la maison au milieu
de la parcelle et privilégier un emplacement en limite, en
mitoyenneté ou sur la rue.

Cette solution permet de valoriser au mieux le terrain et d’éviter la
création de petits espaces, souvent privés d’ensoleillement et
d’intimité.

La mitoyenneté entre les habitations ou leurs annexes (garages,
appentis, ...) permet de réduire la co-visibilité entre les propriétés
et d’assurer automatiquement lintimité des espaces de vies
extérieurs.

UHABITAT INTERMEDIAIRE OU

COLLECTIF

L'habitat intermédiaire ou petit collectif devra présenter des
hauteurs respectant le caractere rural de la communauté de
communes lIsle Verne Salembre et dans des volumes adaptés au
territoire. Les éléments batis pourront étre implantés a
I'alignement pour marquer un front bati ou en retrait avec un
traitement paysager qualitatif des espaces communs.

PETIT
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Typologies d’habiter

. Habitat individuel a la densité Habitat individuel a la densité
Habitat individuel « dense » s . . C g
. « polarité de proximité » intermédiaire
(environ 15 logts/ha)

(environ 12 logts/ha) (environ 8 a 9 Igts/ha)

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte a la qualité
des paysages

Les grands principes :

v' Gérer et valoriser une présence végétale conciliant une
montée qualitative paysagere des entrées de ville et la
possibilité « d’effets vitrines » ;

v’ Considérer la perception depuis 'espace public ;

v' Composer harmonieusement les opérations des zones
d’activités avec le paysage environnant ;

v’ Préserver les espaces forestiers faisant la singularité du s ol \
territoire en soignant les franges urbaines ; Végétalisation d’espaces d’activités (Beaucouzé) — CAUE

S Loire-Atlantique
v Former des « espaces tampons » entre les zones d’activités 9

et celles agricoles ou naturelles;

v’ Gérer les interfaces entre espaces économiques et espaces
habités ;

v S’adapter a I'environnement naturel : la topologie, le sol, la
végétation, les vues, ... ;

v’ Favoriser la végétalisation des espaces urbanisés et de la
voirie ;

v’ Favoriser les espaces de respiration : stationnement
végétalisé, ... ;

-

v' Anticiper les extensions des batiments. Z #5341 . :
Végétalisation d’espaces d’activités (Beaucouzé) — CAUE
Loire-Atlantique

Plan Local = Bastides
dUrbarisme I Dordagne
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Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte a la qualité
des paysages

Tisser des liens architecturaux cohérents entre les
espaces d’activités et les spécificités du territoire :

v’ Favoriser les projets respectant les codes architecturaux locaux ;

v Promouvoir une cohérence esthétique notamment dans le choix des
matériaux ;

v Penser lintégration des espaces techniques (stockage, benne a
ordures, ...) dans le projet architectural global ;

v’ Privilégier une cohérence des gabarits par des batis modérés en ’ .
fonction des espaces voisins ; Les zones d’activité mmerci

v’ Concevoir les facades de maniére cohérente ; CAUE Seine-Maritime

v’ S’inscrire plus généralement dans les spécificités architecturales et
paysageres environnantes ;

v’ Favoriser des constructions a forte valeur architecturale.

et | ,
lntegratlon végétale et archltectura/e d’'espaces d'activités
’ ; AUE Lofre-Atlantique

« Implantation et intégration paysagere des
Zones d’Activités »

Intégration des espaces Traitement homogéne )
techniques - desserte des fagades CAUE de Loir-et-cher
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Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte a la qualité

des paysages

Uentrée :

Premier contact de l'usager avec la zone d’activités, I'entrée en
constitue la «porte». Elle doit faire I'objet d’un aménagement qui
souligne les qualités et particularités de la zone : création d’'une
forme générale, vecteur d’identité visuelle, réflexion sur les choix
des plantations, perception des espaces publics, ambiance nocturne
spécifique, sans oublier I'implantation judicieuse d’éléments de
signalétique (plan général du site localisant facilement les
entreprises, ...). Pour les zones d’activités plus importantes, un
bureau d’accueil peut offrir différents services (télématique,
bureaux, repos, ...) ou équipements (boite aux lettres, ...).

Lors de la commercialisation, il est nécessaire de s’assurer que
I'activité des entreprises situées sur les parcelles a I'entrée du site
ne nuira pas a I'image de la zone d’activités (stocks de matériaux,
matériel technique et volumineux, véhicules lourds, ...).

Saint Avit Seigneur — entrée peu qualitative

Plan Local = Bastides
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Le stationnement :

Parc d’Activités du Cassé 1 a St Jean(31)

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Plusieurs principes permettent de limiter I'incidence des grands
espaces dédiés au stationnement :

—Privilégier, quand cela est possible, le stationnement a I'arriére
des constructions;

—Privilégier les voies existantes ou potentielles (chemins)
comme la trame structurante du projet ;

—Réduire I'emprise des voiries : minimiser la surface dédiée a la
voiture, prévoir des cheminements piétons au sein de la zone ;

—Inscrire la trame viaire en relation avec le site ;

—Créer une desserte interne par un réseau hiérarchisé et continu
de voies et proscrire les systemes en impasse ;

—Prévoir la gestion du stationnement, y compris a l'intérieur des
parcelles privées. D’autres matériaux que l'enrobé sont a
privilégier hors des zones a fortes sollicitations (stabilisé,
mélange terre-pierre...).

L'amenagement des stationnements peut.étrefréalisé
a l'aide de dispositifs permettantde conserver des
espaces enherbes et un Caractere perméable.du sol
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Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte a la qualité

des paysages

La volumétrie :

La volumétrie des batiments, et notamment les aspects liés a la
hauteur des constructions, mérite d’'étre appréciée en fonction du
relief naturel du site. L'objectif est de réduire I'impact des
batiments et d’établir une cohérence dans les gabarits a I'échelle
de la zone d’activités. De maniére générale, on cherchera a obtenir
des batiments intégrés dans leur environnement paysager et bati.
Sur les points dominants, notamment ceux a forte co-visibilité, il
faudra favoriser I'implantation des batiments de faible hauteur.

Pour les entreprises qui accueillent sur leur site des activités
complémentaires ne nécessitant pas les mémes besoins en terme
d’espace (accueil de la clientéle/ bureaux, production/ stockage,
...), une décomposition du programme sous la forme de plusieurs
batiments de volumes et de gabarits différents permet d’offrir une
réponse architecturale en rapport avec les usages (économie de
construction, d’entretien, d’énergie, ...).

Plan Local
d Urhanisme

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Couleurs & matériaux :

La simplicité et la sobriété de I'enveloppe du batiment favorisent
son insertion. Elles contribuent également a conférer au batiment
et a I'entreprise une image contemporaine valorisante. Le choix
des matériaux dépendra a la fois du mode constructif du batiment
et des objectifs en terme de communication et d’esthétique de
I’entreprise.

Il apparait essentiel :

—De privilégier les couleurs relativement sombres dans une
gamme choisie a I'échelle de la zone ;

—De proscrire I'usage de matériaux qui établissent un contraste
excessif en terme de couleur et de texture pour le traitement
des angles, des rives et des toitures en particulier ;

—De limiter le nombre de matériaux ;

—De privilégier un traitement homogéne des fagades et de
respecter une harmonie d’ensemble.

Exemple de gamme
de RAL permettant
d’assurer une
homogénéité
d’aspect des
fagades
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte a la qualite

des paysages

La gestion des plantations :

Une cohérence globale doit associer, au travail portant sur
I"architecture, un méme souci qualitatif en matiere de plantations,
intégrant son évolution dans le temps. Un plan d’ensemble est
nécessaire, qui prendra en compte, aussi bien le traitement de la
relation aux espaces publics, que les principes d’'aménagement des
parcelles privées. Afin de favoriser une lecture claire et simple de
I’organisation du projet, ce plan peut s’articuler autour de plusieurs
axes :

—le traitement paysager des limites (incluant I'entrée) ;
—la relation au paysage «global» du site ;

—I'aménagement des espaces publics attenants et
I'aménagement paysager de la parcelle, intégrant le mobilier
urbain ;

—la signalétique et I'éclairage.

La cléture d’une parcelle doit étre adaptée aux usages et aux
impératifs de sécurisation des espaces extérieurs. L’absence de
stockage extérieur invite, par exemple, a ne pas clore la parcelle. La
cléture peut se limiter aux zones de stockage, qu’elles soient ou
non contigués au batiment.

Les franges de la zone d’activités méritent de recevoir un
traitement végétal (plantations) visant a raccorder la zone,
visuellement ou physiquement, aux structures végétales du
paysage alentour (haies, bosquets, boisements...). Il s’agit de
plantations hautes intégrant des arbustes et arbres d’especes
locales.

Plan Local = Bastides
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La gestion des déchets :

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Porter une attention particuliere aux dispositifs des filieres de
collecte et de traitement des déchets sur le territoire, au regard du
type de déchets produits par les futures activités prévues sur la
zone. Des aires de présentation, prévues pour le ramassage des
déchets, et situées a proximité des emprises publiques, seront
intégrées au projet global pour une perception limitée depuis
I'espace public.
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Mode de mise en ceuvre opérationnelle

Organisations & Phasages des opérations

L'urbanisation des secteurs n’est pas conditionnée a une ou
plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

Dans le cas de projets isolés, ils devront respecter le schéma global
et ne pas le compromettre.

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

| Plan Local Bastides
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Vue générale a I'échelle de la Communaute de Communes

DENSITE
Igt/h
COMMUNES N°OAP | ZONAGE | TYPEOAP | FONCTION |SURF. (ha) éfr’r:/u a) NBV'I-SGETS

Alles-sur-Dordogne ALLO1 AU sectorielle habitat 0,4158 8 3 . 56 0 AP
Baneuil BANO1 AU sectorielle habitat 0,59 8 8 5
Baneuil BANO2 AU sectorielle économique 1,55 / / / H
Bayac BAYO01 AU sectorielle habitat 0,57 8 8 5 SeCtOI"Ie"eS
Beaumontois en Périgord BEAUO1 AU sectorielle habitat 0,9692 12 12 12 .
Beaumontois en Périgord BEAUO02 AU sectorielle habitat 3,04 12 diff 57 ¢ 40 OAP habltat
Beaumontois en Périgord BEAUO3 AU sectorielle économique 3,82 / / /
Beaumontois en Périgord BEAUO4 2AU sectorielle habitat 0,46 12 8 4 ¢ 1 OAP
Biron BIR02 AU sectorielle équipement 1,74 / / / A
Bouillac BOUO1 AU sectorielle habitat 0,59 8 8 5 hebergement
Cales CALO1 AU sectorielle mixte (hab+act) 0,9291 8 8 7 . 2 O AP
Calés CALO02 AU sectorielle habitat 1,33 8 8 11
Capdrot CAPO1 AU sectorielle habitat 2,5 8 8 20 A 1
Cause-de-Clérans CAUO1 AU sectorielle habitat 0,75 8 8 6 eqUIpements
Cause-de-Clérans CAUO03 2AU sectorielle tourisme 1,41 / / / ° .
Couze-et-Saint-Front couo1l AU sectorielle habitat 1,95 8 8 16 3 OAP mIXteS
Gaugeac GAUO1 AU sectorielle habitat 0,86 8 8 7 ’ .
Lalinde LALOL 2AU sectorielle habitat 0,68 N e 8 * 9 OAP économie
Lalinde LALO2 2AU sectorielle habitat 1 12 12 12 .
Lalinde LALO3 AU sectorielle habitat 2,14 12 12 26 » 2 OAP tourisme
Lalinde LALO4 AU sectorielle économique 1,48 / / / )
Lalinde LALO5 AU sectorielle économique 2,5 / / / * Environ 83 ha
Lalinde LALO6 2AU sectorielle habitat 0,8561 12 12 10 y
Lanquais LANO1 AU sectorielle habitat 1,84 8 8 15 d OAP (U 1AU
Le Buisson-de-Cadouin LBCO1 AU sectorielle habitat 1,2 12 12 14 2 AU)
Le Buisson-de-Cadouin LBCO02 AU sectorielle habitat 1,53 12 12 18
Le Buisson-de-Cadouin LBCO3 AU sectorielle habitat spé 3,5 / / /
Le Buisson-de-Cadouin LBCO4 AU sectorielle  mixte (hab+act) 1,37 / / /
Le Buisson-de-Cadouin LBCO05 U sectorielle économique 1,48 / / /
Le Buisson-de-Cadouin LBCO06 U sectorielle économique 1,29 / / /
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Vue genérale a I'échelle de la Communauté de Communes

DENSITE

COMMUNES ZONAGE TYPE OAP FONCTION SURF. (ha) (BT NB LGTS VISE
commun| .
Lolme LOLO1 AU sectorielle habitat 0,27 8 8 2
Lolme LOLO02 AU sectorielle équipement 1,28 / /
Marsalés MARO1 AU/ U sectorielle habitat 2,73 8 8 22
Mauzac-et-Grand-Castang MAUO03 AU sectorielle économique 0,6 / / /
Moliéres MOLO1 AU sectorielle habitat 1,43 8 8 11
Moliéres MOLO03 AU sectorielle habitat 0,52 8 8 4
Monpazier MONPO1 AU sectorielle habitat 1,2 12 12 14
Monpazier MONPO02 U sectorielle habitat 0,93 12 12 11
Monsac MONS02 AU sectorielle habitat 0,2 8 8 2
Montferrand-du-Périgord MONTFO1 AU sectorielle habitat 0,9 8 8 7
Naussannes NAUO1 AU sectorielle habitat 1,09 8 8 9
Saint-Agne SAGO1 AU sectorielle habitat 1,42 8 8 11
Saint-Avit-Sénieur SASO01 AU sectorielle habitat 0,39 8 8 3
Saint-Capraise-de-Lalinde SCL02 AU sectorielle économique 0,92 8 8 7,36

Saint-Capraise-de-Lalinde SCLO3 1AU/2AU sectorielle tourisme 14,56 / / /
Saint-Cassien SCA01 AU sectorielle habitat 0,39 8 8 3
Saint-Félix-de-Villadeix SFV01 AU /U sectorielle habitat 4,5 8 8 16
Saint-Romain-de-Monpazier SRMO01 AU sectorielle habitat 0,69 8 8 6
Sainte-Foy-de-Longas SFL02 AU sectorielle habitat 0,32 8 8 3
Sainte-Foy-de-Longas SFLO03 AU sectorielle habitat 0,46 8 8 4
Sainte-Foy-de-Longas SFLO5 U sectorielle habitat 1,62 8 8 9
Soulaures SOouo01 AU sectorielle habitat 0,48 8 8 4
Trémolat TREO1 AU sectorielle habitat 1,66 8 8 13
Varennes VARO1 AU sectorielle habitat 1,8 8 8 14
Vergt-de-Biron VDBO01 AU sectorielle mixte 0,95 8 8 5
Vergt-de-Biron VDB02 U sectorielle habitat 11 8 8 8
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 1/ ALLES-SUR-DORDOGNE
Commune de ALLES-SUR-DORDOGNE OAP n° ALLOT Cireimeederosr  ALLOA

Figuré ponctuel
B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

® Haie paysagére a créer ou &
préserver

Figuré surfacique
Secteur d dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : habita - A l'ouest de la route du Treilhac, en coeur de bourg Nombre de logements attendus : environ 3 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
(au sud) et en lien avec le hameau du Treilhac (au
Surface:  0.41 ha nord), le site vient connecter et conforter ces entités . Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH
= i 2visi - Il est aujourd'hui entierement libre tout en faissant
de réalisation : face un un espace cultivé et conservé tel que en Conditions d'aménagement :
5 . - Disposition d'une haie paysagere en limite ouest dans un but de tampon avec les
court a moyen terme ??_?S;ies?izréggre dans un environnement urbain & espcrz:es agricoles Iimitropﬁmez (Ii?nh‘oiion des potentiels conflits d'usages) etpd'intégrotion
dominante habitat de type pavilonnaire (nord),  decefte ”C"UV?”‘? opération plus dj‘”se' S —————
CITADIA équipemenfs (école & mairie au SUd) et agricole - Acces mutualisés a minima pour deux consiructions depuis la route du Irellhac

cultivé (en face)

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

nmunauté

nmunes Bastides Dordogne Périgo

Viission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / S 3, IGN / Rédli




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 1/ ALLES-SUR-DORDOGNE
ALLO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire ou groupé.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).
lIs prendront naissance sur la route du Treilhac.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
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// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au cceur de bourg, les
batiments devront disposer une fagade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /[ OAP sectorielles par commune - 2/ BANEUIL

Commune de BANEUIL OAP n° BANO1

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

Vocation :  habitat - En extension ouest du hameau des Bailleries le
secteur de projet vient le conforter par [I'gjout

Surface:  0.59 ha d'environ 5 logements .

Echéancier prévisionnel - Il est avjourd'hui entierement libre .

réalisation :_ - L'OAP s'infegre dans un environnement urbain &

. dominante habitat de type pavillonnaire
court a moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord

e T .
i_4 Périmetre de 'OAP
Figuré linéaire

BANO1

Voie a sens unique

f'. Haie paysagére & créer ou a

préserver
=z Gestion des eaux pluviales: Noue / fossé
Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 5 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :
- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment hies sud le

long de le route de Tronce) .

- Disposition d'une haie paysagére en limite ouest dans un but de tampon avec les
espaces naturels limitrophes et depuis la route de Tronce .

- Voie de desserte en sens unique connectant la route de Tronce au chemin nord .

- Positionnement d'une noue permettant de gérer les eaux de pluies le long de la voie
de desserte



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 2/ BANEUIL
BANO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est double : sud sur la route de Tronce et nord sur un
chemin a redimensionner.

Ces acces desserviront un barreau de desserte interne a sens unique.
Les accés aux maisons depuis la voie interne seront mutualisés, a
minima pour deux constructions (minimisation des accés desservant
chaque parcelle ou logement).

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement en entrée de hameau, les
batiments devront disposer une fagade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact depuis
les abords naturels.

Une noue viendra cerner la voie de desserte afin de gérer les eaux de
pluies.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 2/ BANEUIL
Commune de BANEUIL OAP n° BANO2 Cireimetederosr B AN(Q2

Figuré ponctuel
B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
i Ha'ie paysagere A créer ou
préserver
#s Frange naturelle paysagere
Figuré surfacique

- Secteur & dominante d'activité
économique, densité moyenne

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : écono - Au nord de la voie ferrée et du site préexistant de ~ Nombre de logements atfendus :

. Polyrey, le secteur vient compléter un secteur dédié
Surface: 1.55 ha aux activités et aux équipements (industrie,  Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel  équipements sportifs, station d'épuration, ...)

de rédlisation :

Conditions d'aménagement :

5 - Disposition d'une frange paysagere en limites nord dans un but de tampon avec les
court @ moyen terme espaces naturels limitrophes .

- Acceés au site depuis le quartier de Fontenille (limitrophe a I'est)

CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

mmunauté




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 2/ BANEUIL
BANO02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation économique uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diverses, selon
des typologies classiques, a la maniére de la zone préexistante au sud.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est unique : par la continuation de l'impasse actuelle
desservant le secteur résidentiel de Fontenille.

Les acces internes seront mutualisés (pas d’acces desservant chaque
parcelle ou entité économique). lls structureront les différentes entités
baties et distribueront les éventuelles voies de desserte internes.

Cette éventuelle desserte sera assurée a partir de I'accés mutualisé est.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides

d Urhanisme P L U Dordogne

|||| intercommenal Périgord
|\

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface naturelle nord, afin de limiter I'impact depuis les abords
naturels. Des haies viendront compléter le dispositif paysager au sud
afin de limiter les impacts visuels depuis la voie ferrée et sonores depuis
le site ; a I'est des haies viendront en tampon vers I'équipement sportif
a venir afin de le distancier et de le préserver du site d’activités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 3/ BAYAC
Commune de BAYAC OAP n° BAYO01 Cireimeedetorr  BAY(0

_Figuré ponctuel
/)Houfeur du bati

~—’

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

® Haie paysagere d créerou a
préserver

== Frange naturelle paysageére

Figuré surfacique

Secteur d dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

.

- -‘ ~
’ . e ) ~

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - Central au sein du tenitoire et plus au nord que le ~ Nombre de logements attendus : environ 5 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

. 057h bourg, le secteur de projet vient étendre et conforter
Surface: 0.57 ha le hameau pavillonnaire du Colombier par le nord . Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - Il est aujourd'hui entierement libre, disposé sur des
de réalisation : terres agricoles . Conditions d'aménagement :
court & moyen terme - L'OAP s'integre dans un environnement urbain & - Disposition d'une haie paysagere en limite nord et frange naturelle en limite est dans un

dominante habitat de type pavillonnaire but de tampon avec les espaces agricoles et paysagers .

- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la le passage des Carrigres

CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

mmunauté




Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 3/ BAYAC
BAY01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’acces desservant chaque parcelle ou logement).

IIs prendront naissance sur les voies bordant le secteur global, et
notamment le passage des Carriéres.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au sein d’'un hameau
préexistant, les batiments devront disposer une facade qualitative et
non des annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées en
limites afin de limiter 'impact des nouvelles densités et de préserver les
vues depuis les abords naturels.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 4/ BEAUMONTOIS EN PERIGORD

Commune de BEAUMONTOIS EN PERIGORD OAP n° BEAUO1 rireimetre detorr BEAUQ

Figuré ponctuel

. ¥ ) : RSB
L~ 3 B Mutualisation des entrées
: > Figuré linéaire

<+=»\/oie de desserte locale
0 0PV oie de desserte locale a terme

Haie paysagére a créer ou a
préserver
Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel,
densité forte

o=

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : habita - Aux portes du coeur de ville et enfre les quartiers ~ Nombre de logements attendus : environ 12 logements (densité SCOT 12 Igts/
. 9% h résidentiels de Bourdiol et Cabirat, le secteur & investir ha)
surface: 0.96 ha est pleinement intégré au sein d'une zone résidentielle Programmation : la zone sera ouverte dans un second temps

Echéancier prévisionnel  optimisée avec la pésence de ['aire de comping-cars
de réalisation : au nord), il vient donc compléter et conforter le Conditions d'aménagement :
N secteur. - Disposition de haies paysagére en limites sur les voies dans un but de valorisation en
moyen & long terme . I . ) ) . ;
4 9 - Il est auvjourdhui entierement libre, occupé  entrée de vile.
seulement par des terres fauchées . - Création d'une voie de desserte inter raccordant la route 660 (ouest) et lavenue Louis
- A nofer la présence despace naturels en face de €S (est). ’ o
CITADIA [EaHE LouifTers (est) P - Pas de sorties autres sur les voies préexistantes .
; S ’ ; 5 g - Grande mutudlisation des acces
) - L'OAP s'intéegre dans un environnement urbain &
‘ - SommUnAnte dominante habitat optimisé
Bastides

Dordogne
Périgord
itre d'ouvrage : Communauté nmunes Bastides Dordoane Péri

rd / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Sources: DGFIP 2

IGN / Rédlisatio

.2023




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 4/ BEAUMONTOIS EN PERIGORD
BEAUO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1, voire R+2.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

Une voie interne ouest/est viendra raccorder le cceur de site (raccordé
sur la route 660 & I'avenue Louis Ters. Une transversale pourra prendre
place pour innerver le cceur de site.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au sein d’'un hameau
préexistant, les batiments devront disposer une facade qualitative et
non des annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées en
limites afin de limiter 'impact des nouvelles densités et de préserver les
vues depuis les abords naturels.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 4/ BEAUMONTOIS EN PERIGORD
Commune de BEAUMONTOIS EN PERIGORD OAP n° BEAU02 | {7} perimere deronP BEAUQ2

Figuré ponctuel

@'Aire de stationnement privé
i

\

guré linéaire
Voie de desserte locale
% $»Mode doux secondaire
@ Haie paysagére a créer ou a

préserver

Secteur a dominante d'habitat collectif,
densité moyenne

Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité forte

3 o : \ .
Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation :  habitat - En plein coeur du quartier de Gondras, le secteur de Nombre de logements attendus : environ 57 logements (densité SCOT 12 Igts/ ha -
projet vient combler une dent creuse majeure et modulée ici selon les secteurs : 25 Igts/ ha en collectif et 15 Igts/ ha en individuel)
Surface:  3.04 ha centrale . o i Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel de - Il est avjourd'hui entierement libre . - o )
réalisation :_ - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &  Conditions dameénagement :
dominante habitat mixte - Disposition de typologies complémentaires et adaptées au contexte (petits collectifs et

court a moyen terme individuel, groupé ou nonj .

- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment haies vives
a I'angle sud-ouest) .

CITEADIA - Création de deux aires de stationnement privé au centre du secteur (en lien avec le
T collectif) .
Communauté - Disposition d'un cheminement doux connectant le site & ses abords (notamment
‘ - dnfg;;‘lm&’;e; Intermarché) et connectant les secteurs périphériques par le site .
- Acces mutualisés triples (avenue Pompidou, place des noisetiers et route de Gondras)
Dordogne
Périgord

‘Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 4/ BEAUMONTOIS EN PERIGORD
BEAUO02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION
PREVISIONNELLE

// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat, incluant deux espaces de
stationnement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir une petite cinquantaine de logements
selon une certaine gradation permettant une insertion optimale :

—Espace de logements en collectif a I'ouest et au nord, reprenant les
typologies place des noisetiers (environ 25 logements pour une
densité d’environ 20 Igts / ha) ;

—Tissu mixte (pavillonnaire & groupé) sur la séquence sud-est
(environ 22 logements pour une densité d’environ 15 Igts / ha).

Un double espace de stationnement privé pourra étre disposé en cceur
de site, au bénéfice des immeubles collectifs.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L'acces au site est triple :

—Nord par avenue Pompidou et la place des noisetiers;
—Sud sur la route de Gondras ;

Ces acces seront mutualisés (pas d’accés desservant chaque parcelle ou
logement). lls structureront les différentes entités baties et
distribueront les voies de desserte internes. Cette desserte sera

intercommenal

rationnelle et largement mutualisée
” Plan Local = Bastides . . . P .
||||“ flikanisne PLU Oordogne Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
N

Périgord

// MODES ACTIFS

Des cheminements doux structurants seront aménagés et permettront
de connecter le site a ses abords (notamment Intermarché) mais
également les secteurs environnants par l'intermédiaire du nouveau
quartier.

Les axes de dessertes seront doublés de cheminements doux.

PRINCIPES D’INSERTION ARCHITECTURALE,
URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments le long des voies de desserte sera privilégié.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les éléments paysagers en place seront a maxima conservé et valorisés,
notamment haies vives a I'angle sud-ouest.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 4/ BEAUMONTOIS EN PERIGORD
Commune de BEAUMONTOIS EN PERIGORD OAP n° BEAUO3 Cireimetedetorr BEAUQ3

Figuré ponctuel

M\

s 2 Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

‘, Haie paysagere a créer ou a
préserver

Figuré surfacique

[ Secteur a dominante d'activité
économique, densité moyenne

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : écono - En limite du quartier de Gondras, le secteur de projet ~ Nombre de logements attendus : NC
vient étendre la zone commerciale et d'activités en
Surface: 3.82 ha place . Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - Il est le pendant activité au nouveau secteur habitat
de réalisation : prenant place en face . Conditions d'aménagement :
et d maver fefie - Il est aujourd'hui entierement libre . - Disposition d'une haie paysagere en limites dans un but de tampon avec les espaces
b4 L'OAP s'intégre dans un environnement urbain résidentiels nord, de distanciation des nuisances potentielles et de préservation des vues
diversifié (habitat, commerce, activités) depuis les espaces naturels . o
- Doubles acces mutualisés depuis la route de Gondras dans un but de rationalisation des
CITADIA sorties sur la voie
Communauté
‘ - de Communes
Bastides
Dordogne
Périgord
_h‘.\ ’_ve, d ouvrage : Communaut mmunes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord 2023

srces: DGFIP 2023, IGN / Réalis

tadia Consel

.2023




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 4/ BEAUMONTOIS EN PERIGORD
BEAUO3

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation économique uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diverses, selon
des typologies classiques, a la maniére de la zone préexistante
limitrophes a I'ouest.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’accés au site est permis par la route de Gondras bordant le site au
nord. Ces acces seront mutualisés (pas d’accés desservant chaque
parcelle ou entité économique). lls structureront les différentes entités
baties et distribueront les éventuelles voies de desserte internes.

Cette éventuelle desserte sera assurée a partir des accés mutualisés
nord. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS
Un cheminement est prévu le long de la route de Gondras.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L'aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et paysager environnant, notamment par I'épannelage des
nouvelles constructions, qui devra préserver les constructions
contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies) devront étre
préservées a l'interface des tissus économiques nouvellement en place
et les abords naturels (sud et ouest) ou résidentiels (nord).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de BEAUMONTOIS EN PERIGORD OAP n° BEAUO4 Cireimetre detorr BEAUQ4

Figuré ponctuel

Bl Mutualisation des entrées
Figuré linéaire

D oP/oie de desserte locale d terme

¥ Haie paysagére & créer ou &
préserver
Figuré surfacique
Secteur d dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - En extension du hameau de Sainte Sabine le site Nombre de logements attendus : environ 4 logements (densité SCOT 12 Igts/ ha —
] h vient au contact des terrains de sport . modulée a 8 Igts/ ha)
Surface:  0.46 ha - Il est aujourd'hui entierement libre . Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - L'OAP s'intégre dans un environnement relativement
de réalisation : mixte (entre habitat, services et équipements) Conditions d'aménagement :
5 - Disposition d'une haie paysageére en limite est dans un but de tampon avec les espaces
court & moyen terme paysagers .

- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis une nouvelle voie de

desserte tres locale venant cerner les terrains de sport et le site
CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

nmunauté

nmunes Bastides Dordogne Périgo

Viission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / S 3, IGN / Rédli




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 4/ BEAUMONTOIS EN PERIGORD
BEAU04

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 au besoin).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au sein d’un bourg
préexistant, les batiments devront disposer une facade qualitative et
non des annexes visibles depuis la route des Chateaux ou le bourg.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées en
limite est afin de préserver les vues depuis les abords naturels.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

lIs prendront naissance sur une nouvelle voie de desserte tres locale
venant cerner les terrains de sport et desservant le site.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

|
Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) |||||

DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 5/ BIRON
Commune de BIRON OAP n° BIR02 {7 pérmite g 10ap BIR02

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire
» Voie de desserte locale a terme
-+ »Mode doux secondaire

.a Haie paysagere a créer ou a
préserver
Figuré surfacique

[ Secteur d'équipements

e e e = #Y

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation :  équipem - En coeur de hameau, le site de projet fat face au ~ Nombre de logements attendus : NC
P 7R chéteau de Biron .
Surface ; /4 ha - Il vient conforter ce secteur comme pdle  programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel déquipement . ) o Condifions d'amé e
réalisation :_ - Il est actuellement libre et laissé naturel (sans <RAlions HmenHgament ;
t & 6 CUI,TUre) B - . . - Confortement des haies en place (limites nord-est, ouest, sud-ouest) .
court a moyen terme = LOA'? sintegre en ,“m'ffe de noyau villageois en - Accés mutualisés depuis la RD est (faisant face au chateau et marquant de fait le site),
complétant son offre équipements I'aire de stationnement & les commerces sud, mais également de maniére secondaire,

depuis la route de las plane
CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 5/ BIRON
BIR02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION & PROGRAMMATION

Le site de projet accueillera des équipements d’intérét collectifs
(communaux ou communautaires).

La destination précise des équipements attendus n’est pas figée, mais il
s’agira d’équipements et non d’activités, de commerce ou d’habitat
classique.

Les hauteurs ne sont pas fléchées.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Bordé par la RD53 (est) et la route de las plane (ouest / acceés
secondaire mineur), le secteur de projet pourra étre doublement
connecté.

Il sera également raccordé a I'espace de stationnement sud connecté
aux commerces en place préexistants.

// MODES ACTIFS

En raison du caractére public de la zone, des cheminements doux
raccorderont le coeur de site au coeur de bourg. Par ailleurs, pour des
raisons de hausse de la pratique douce des équipements, les voies
internes seront dotées d’espaces piétons.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé. Cependant, les
batiments faisant face au chateau de Biron, en raison de leur
positionnement stratégique & en entrée de hameau devront disposer
une facade qualitative et non des annexes visibles depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de ces nouveaux tissus urbains et les espaces agricoles
alentours afin de limiter I'impact des nouvelles densités.

Lintégration au coeur de cceur sera soignée sans forcément étre
végétalisée.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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lonage: AU
Vocdtion : habita
Surface: 0.59 ha

de réalisation :

court @ moyen terme

.

( f CITADIA

Communauté
‘ - de Communes
Bastides
Dordogne
Périgord

Maditre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN / Réalis

Commune de BOUILLAC OAP n° BOUO1

Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 6/ BOUILLAC

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- En coeur de bourg, entre la mairie, I'église et les
maisons, le secteur vient combler une dent creuse .

- Il vient conforter le bourg en amenant environ 5
logements supplémentaires .

- Il est aujourd'hui entierement libre et constitué de
terres agricoles .

- L'OAP s'intéegre dans un environnement urbain mixte
de centre bourg

£t Périmetre de [OAP B O U O 1

Figuré linéaire

—=»\/oie de desserte locale

<® Haie paysagére & créer ou &
préserver

Figuré surfacique
Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 5 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Confortement haie en place, notamment hais en limite sud, vers la mairie) .

- Disposition d'une haie paysagere en limite ouest dans un but de tampon avec les
espaces agricoles (limitation des potentiels conflits d'usages) .

- Accés mutualisé au site depuis la rue centrale du coeur de bourg




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 6/ BOUILLAC
BOU01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L'acces au site est permis par un accés unique & mutualisé prenant
naissance sur la rue centrale du bourg.

Les acces au site seront mutualisés (pas d’accés desservant chaque
parcelle ou logement).

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au sein d’un bourg en
place, les batiments devront disposer une facade qualitative et non des
annexes visibles depuis la rue centrale et le reste du bourg.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les haies en place (limite sud en interface avec la mairie) seront
conservées et valorisées.

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies vives) devront étre
créées a l'interface en limite de site vers les espaces agricoles afin de
limiter de potentiels conflits d’'usages et de préserver les vues.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 7/ CALES

Commune de CALES OAP n° CALO1

L g

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE
Vocation : habita - Locdlisé dans la continuité nord du hameau de Traly,
le site se positionne en entrée de hameau depuis le

Surface: 1.74 ha

nord .
Echéancier prévisionnel - Il est avjourd'hui entierement libre .
de rédlisation : - L'OAP s'integre dans un environnement urbain &

dominante habitat, qu'il soit plus ancien et groupé ou

court & moyen terme ) :
de type pavillonnaire compact

CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

)mmunes Bastides Dordogne Périgord

Vission: PLUi de la Communauté de Communes

£t Périmetre de [OAP C ALO 1

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire

=»\/oie de desserte locale

® Haie paysagére & créerou &
préserver
Figuré surfacique

Secteur d dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Secteur & dominante d'activité
économique, densité faible

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 7 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Dlversité des usages sur la zone AU : secteur résidentiel a I'ouest et espaec d'activités et
d'accueil d'artisans a l'est .

- Conservation des éléments paysagers préexistants en limite (notamment haie en limite
sud-ouest) .

- Disposition de haies entre les secteurs activités & résidentiel mais égalemet en limite du
secteur d'activités (dans un but de minimisation des éventuelle nuisances) .

- Acces secteur d'activités mutualisé au site depuis la voie d'acces préexistante en limite
sud .

- Accés secteur résidentiel a mettre en place sur la voie privée nord jouxtant le site .

- Les acces seront largement mutualisés

Bastides Dordoane Périgord




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 7/ CALES
CALO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat (sur la partie ouest) & activités
(sur le pan est).

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire ou groupé. Les hauteurs ne sont pas fléchées, les
éléments pourront s’établir en RDC a R+1 (voire R+2 localement).

Pour le volet activités, c’est de « I'éco-artisanat » qui est visé avec des
ambitions réhaussés en matiére environnementale, paysagéres et
d’insertion dans le contexte.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L'accés au site est permis par :

—la voie mutualisée bordant le site au sud, prenant naissance rue du
Stade (cernant le site a I'est) desservant plut6t le pan activités;

— un accés nord, raccordé a la une voie privée mutualisée sortant
sur la RD31.

La desserte interne du quartier sera assurée a partir des acces
mutualisés sud et nord. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

Plan Local = Bastides
dUrbarisme P L U I Dordagne
intercommenal Périgord

D
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Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé, ni le long de la rue du
stade (non-alighement des constructions voisines), ni le long des voies
de desserte interne. Les batiments disposés le long de la rue du stade,
en raison de leur positionnement en entrée de hameau devront
disposer une fagade qualitative et non des annexes visibles depuis cet
axe.

Le secteur pourra étre qualifié d’éco-paysager, le bati activités mis en
place devra étre qualitatif et bien inséré dans ce hameau résidentiel.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

La haie naturelle actuellement en place en limite sud-ouest sera
conservée et préservée.

Un traitement paysager (de type haie paysagere) pourra étre mis en
place entre le secteur résidentiel et le secteur activités, dans un but de
limitation des éventuelles nuisances.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.

63




Partie 2 I/ OAP sectorielles par commune - 7/ CALES

Commune de CALES OAP n° CALO2

lonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

Vocation : habita - Locdlisé au ceceur du hameau de la Chapelle, le site
. se positionne en en confortement de ce hameau,
Surface: 1.33 ha comblant une dent creuse centrale .

Echéancier prévisionnel - Il est auvjourd'hui entierement libre .
e rédlisation : - L'OAP s'integre dans un environnement urbain &
court & moyen terme I<:IA]oCrPr11(|er;c1n’re habitat, de type pavillonnaire (plutdt

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

re d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord

£t Périmetre de [OAP C AL02

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

—»\/oie de desserte locale

. Haie paysagere a créer ou d
préserver

Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : environ 11 logements (densité SCOT : 8 Igts/
ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Conservation des éléments paysagers préexistants en limite (notamment haies en limites
sud .

- tampon avec une habitation préexistante et ouest .

- tampon par rapport & la voie) .

- Accés mutualisés au site depuis la RD31 .

- rue du stade jouxtant le site par I'ouest .

- Les acces seront largement mutualisés

srces: DGFIP 2023, IGN / Rédlis




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 7/ CALES
CAL02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire ou groupé.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES

L’accés au site est permis par deux acces mutualisés sur la rue du Stade/
RD31 (cernant le site a I'ouest).

// PRINCIPES DE DESSERTE

La desserte interne du quartier sera assurée a partir des acces
mutualisés sud et nord. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé, ni le long de la rue du
stade/ RD31 (non-alignement des constructions voisines), ni le long de
la voie de desserte interne. Les batiments disposés le long de la rue du
stade/ RD31, en raison de leur positionnement en entrée de hameau
devront disposer une facade qualitative.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Actuellement, le site est nu, quasi dépourvu de végétation, il est en
effet cultivé.

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains et agricole (notamment en limite est) afin
de limiter I'impact depuis les espaces agricoles (et/ ou naturels) et afin
de préserver une zone tampon avec les terres cultivées.

Les éléments de haies actuellement en place (nhotamment en limite sud
ou ponctuellement le long de la rue du stade) seront conservés et
préservés.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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-~

Lonage: AU
Vocdtion : habita

Surface :  2.49 ha
E&H : o
de réalisation :

court @ moyen terme

- CITADIA
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Commune de CAPDROT OAP n° CAPO1

Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 8/ CAPDROT

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- Locdlisé dans la continuité du tissu capdrotien &
monpaziérois, au sein du hameau dit du moulin &
vent, le site se positionne en entrée de tissu depuis
I'est.

- Il est aujourd'hui entierement libre .

- L'OAP s'integre dans un environnement urbain &
dominante habitat de type pavillonnaire .

- A noter la présence de I'EHPAD « Le Périgord »

Il Périmetre de [OAP C APO 1

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
—=»\/oie de desserte locale
* Haie paysagere a créer ou a
préserver
Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : environ 20 logements (densité SCOT : 8 Igts/
ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment haies
franges nord, est, sud ou interne) .

- Continuation de la haie paysagere en limite nord dans un but de tampon avec les
espaces agricoles .

- Préservation de la haie interne .

- Acces mutualisé au site depuis la RD 53



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 8/ CAPDROT
CAPO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES

L’accées au site est permis par la RD 53 bordant le site par l'est et le sud,
permettant de pénétrer dans le tissu urbain capdrotien & monpaziérois.
Les acces au site seront doubles et mutualisés (pas d’acces desservant
chaque parcelle ou logement). lls structureront les différentes entités
béties et distribueront la/les voie(s) de desserte interne.

// PRINCIPES DE DESSERTE

La desserte interne du quartier sera assurée a partir des acces sud/ sud-
est. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L’alignement des batiments n’est pas demandé, ni le long de la RD 53,
ni le long des voies de desserte interne. Les batiments disposés le long
de la RD 53, en raison de leur positionnement en entrée de tissu urbain
devront disposer une facade qualitative et non des annexes visibles
depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Actuellement, le site est nu, quasi dépourvu de végétation, il est en
effet cultivé. Des franges tampons paysageres et naturelles devront
étre créées a l'interface des tissus urbains et agricoles (notamment
situés plus au nord) afin de limiter I'impact depuis les espaces agricoles
et afin de préserver une zone tampon avec les terres cultivées.

Les éléments de haies actuellement en place (notamment en limite
nord-est/terres agricoles, ouest/terres agricoles, sud/RD53 et centrale)
seront conservés et préservés.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 9/ CAUSE-DE-CLERANS
Commune de CAUSE-DE-CLERANS OAP n° CAUO1 rireimerecerorr (G AU0T

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

a'. Haie paysagere a créer ou a
préserver

Figuré surfacique
Secteur d dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

. Espace de nature & créer ou & préserver

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : habita - Locdlisé dans le prolongement du hameau de Nombre de logements attendus : environ 6 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
Virolle, il vient conforter ce dernier .
Surface: 0.74 ha - Il est aujourd' hui entierement libre . Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &
de réalisation : dominante habitat plutét ancien et compact mais Conditions d'aménagement :
< Iache - Conservation des éléments paysagers préexistants notamment boisement a I'angle sud-
court & moyen terme r

- Disposition d'une haie paysagére en limites est et sud dans un but de tampon avec les
espaces paysagers et résidentiels préexistants .
CITADIA - Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis les voies bordant le site

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

)mmunes Bastides Dordogne Périgord

Vission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 9/ CAUSE-DE-CLERANS
CAUO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

lIs prendront préférentiellement naissance sur les voies nord (route
Brassens) et sud (avenue Simone Veil).

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
|||| intercommenal Périgord

|\
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Par ailleurs, en raison de leur positionnement au sein d’'un hameau, les
projets devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les éléments de haies actuellement en place (notamment en limite
sud/habitat préexistant) et espaces verts et/ou naturel (angle sud-est
boisé) seront conservés, préservés et valorisés.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Zonage : 2AU
Vocation : tourisme
Surface : 1.41 ha
Echéancier prévisionnel
s isation &

CITADIA

Communauté
de Communes
, Bastides

Dordogne
(O Périgord

Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 9/ CAUSE-DE-CLERANS

Commune de CAUSE-DE-CLERANS OAP n° CAUO03

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- Le projet de golf des Merles est un projet touristique
complet (golf, hétels, espaces de conférences, ...) .

- |l est situé a l'ouest du territoire infercommunal, sur
les communes de Saint Capraise de Lalinde, Cause
de Clérans (et Mouleydier)

i} Périmétre de I'OAP

Figuré linéaire

Voie de desserte locale

& Ha,ie paysagére a créer ou a
préserver

<— Ligne électrique a haute tension

Figuré surfacique

'| | secteur de mixité fonctionnelle

. Espace de nature a créer ou a préserver

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus :

Programmation :

Conditions d'aménagement :

- Reprise & préservation des boisements existants .

- Reformulation des voies secondaires préexistantes afin de connecter le secteur .
- Connexion aux voies de dessertes interne du projet global (& créer) .

- Création d'un hotel sous forme de batiment collectif .

- Disposition d'une aire de stationnement

_Ma_i_tre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Pgi_go_rd_ / Sources: DGFIP 2023, IGN /



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 9/ CAUSE-DE-CLERANS
CAUO3

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION
PREVISIONNELLE

// VOCATION

Le site de projet a une vocation touristique, en effet il est prévu la
disposition d’'un complexe hotelier, de son aire de stationnement en
lien avec le projet golfique situé juste au sud. Des franges naturelles
sont prévues.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un des hoétels du projet d’ensemble des
Merles, projet touristique complet accueillant des complexes hételiers,
des salles de conférences & séminaires, aires de stationnement,
espaces golfiques, ....
Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1, voire R+2.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les voies en place seront reprises et reformulées dans le but d’accueillir
un flux plus important. Des voies de desserte seront créées.

// MODES ACTIFS

Les voies créées seront doublées de liaisons douces.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,
URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L’alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au cceur d’un espace
naturel de qualité, les constructions devront disposer une fagade
gualitative et non des annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les franges tampons paysageres et naturelles (haies vives) devront étre
préservées a maxima afin de limiter de potentiels conflits d’usages et de
préserver les vues. Les boisements importants et repérés devront étre
préservé également.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 10/ COUZE-ET-SAINT-FRONT

Commune de COUZE-ET-ST-FRONT OAP n° COUO1 £} périmetre de 1OAP COU01

Figuré ponctuel

® Element végétal a préserver

\!/ Perspective paysageére a valoriser
Figuré linéaire
Voie de desserte locale

[&$-$Mode doux structurant

Haie paysageére a créer ou a
“ préserver
Muret en pierre / soubassement a
préserver
Figuré surfacique
Secteur a dominante d'habitat collectif,
densité moyenne
Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité forte

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation :  habitat - Locdlisé au contact immédiat sud du centre-bourg, Nombre de logements attendus : environ 16 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
P 154k le site est fotalement inclus dans I'enveloppe urbaine
Surface: 194 ha & enserré dans un tissu urbain compact . _ Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - Il est aujourd'hui entierement libre (& I'exception de
réalisation ;- deL’ux;IDe mer;’rs bqné) : ; t ubain @ Conditions d'aménagement :
\ - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain & “Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment haie en
court a moyen terme dominante habitat aux formes frés hétérogenes limite nord) .
(pavillonnaire, groupé, collectif) - Présence d'un muret de pierres séches & conserver et valoriser (limite est) Prise en
considération des éléments batis & résidentiels préexistants .
CITADIA - Présence d'un cheminement doux a aménager sur le flanc est (reliant le centre bourg
au secteur collectif sud) .
Communauté - Acces triple et mutualisés (route nationale 660-RDé640 & chemin de Pécoral) .
‘ - d;g;’;‘;”d“;ess - Disposition d'entités pavillonnaire groupées (nord) et de petits collectifs (sud)

Dordogne
Périgord




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 10/ COUZE-ET-SAINT-FRONT
couo1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION
PREVISIONNELLE

// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir une petite vingtaine de logements selon
une certaine gradation permettant une insertion optimale :

—Espace de logements en collectif (petits collectifs) au sud,
reprenant la typologie plus au sud ;

—Tissu mixte (pavillonnaire & groupé) sur la séquence nord.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES

L'acces au site est triple :
—Quest par la route nationale 660/ RD660 ;
—Nord par le chemin de Pécoral ;

Ces accés seront mutualisés. lls structureront les différentes entités
baties et distribueront les voies de desserte internes.

// PRINCIPES DE DESSERTE

La desserte interne du quartier sera assurée a partir de des trois acces
mutualisés. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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// MODES ACTIFS

Un cheminement doux sera aménagé et permettra de connecter le
secteur sud accueillant les logements collectifs au centre bourg. Il
desservira également le site par I'est.

PRINCIPES D’INSERTION ARCHITECTURALE,
URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments le long des voies de desserte sera privilégié.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités et afin de préserver des perspectives paysagéres de
part et d’autre des axes routiers(Sud-Nord).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Lonage: AU

Vocdtion : habita
Surface: 0.85 ha
Eche . L

e réalisation :
court & moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

re d'ouvrage : Communaut

Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 11/ GAUGEAC

Commune de GAUGEAC OAP n° GAUO1

/

s =

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- Localisé dans la continuité ouest du hameau de
Pech de Conqgues le secteur en est une extension
importante .

- Il est aujourd'hui entierement libre parce que cultivé

L'OAP s'integre dans un environnement urbain
uniguement dédié a I'habitat de type pavillonnaire
lache

mmunes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord

\J
)
\J
\
.

£t Périmetre de [OAP G AU O 1

Figuré linéaire

—=»\/oie de desserte locale
Miode doux structurant

@ Haie paysageére a créer ou &
préserver

Figuré surfacique

Secteur @ dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 7 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Conservation des nombreux éléments paysagers préexistants aux abords (haies sur les
pourtours et centrale nord-sud dans la portion haute) .

- Continuation des haies en limite sud dans un but de tampon avec les espaces
paysagers (en cas de manques) .

- Présence d'un acceés doux depuis le nord (lien au coeur de hameau) .

- Accées mutualisé au site depuis la voie nord

Citadia Consel

srces: DGFIP 2023, IGN / Rédlis




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 11/ GAUGEAC
GAUO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L'acces au site est permis par un acces unique & mutualisé réutilisant la
voie privée nord (prenant elle-méme naissance sur la voie nord).

Les acces au site seront mutualisés (pas d’accés desservant chaque
parcelle ou logement).

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Un cheminement doux sera aménagé et permettra de connecter le
nouveau secteur habitat au coeur de hameau.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Actuellement, le site cultivé mais également tres paysager. Il est doté
de haies paysageres tres naturelles sur presque tous ses flancs, elles
seront préservées. En cas de manques, elles seront prolongées. Elles
serviront de franges tampons paysageres et naturelles a l'interface
entre ce nouveau tissu urbain et agricole : limitation de I'impact depuis
les espaces agricoles (et/ ou naturels) et préservation d’une zone
tampon avec les terres cultivées.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 12/ LALINDE
Commune de LALINDE OAP n° LALO1 Cireimeederosr L ALOY

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

®° Haie paysageére a créer ou a
préserver

Figuré surfacique

- Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité forte

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - AU coeur du hameau de Saint Sulpice, le secteur Nombre de logements attendus : environ 8 logements (densité SCOT : 12 Igts/
vient conforter le hameau en répondant aux ha)
Surface: 0.67 ha extensions linéaires préexistantes . Programmation : la zone sera ouverte dans un second temps
Echéancier prévisionnel - Il est aujourd’hui entierement libre .
e réalisation : - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &

Conditions d'aménagement :
. dominante habitat de type pavillonnaire - Disposition d'une haie paysagére en limite est dans un but de tampon avec les espaces
moyen a long terme agricoles limitrophes .

- Accés mutudlisés a minima pour deux constructions depuis la route des Magnacs
(bordant le site a I'ouest)

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord
d

ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / S




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 12/ LALINDE
LALO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’acces desservant chaque parcelle ou logement).

lIs prendront préférentiellement naissance sur la voie bordant le site a
I'ouest : la route des Magnacs.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Par ailleurs, en raison de leur positionnement au sein d’'un hameau, les
projets devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de ce nouveau tissu urbain, plus dense, afin de limiter
I'impact des nouvelles densités. Par ailleurs, des haies seront plantées
en limite ouest afin de préserver le contact avec les terres cultivées,
elles serviront de franges tampons paysageres et naturelles (limitation
de I'impact depuis les espaces agricoles et préservation d’une zone
tampon).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 12/ LALINDE
LINDE OAP n° LALO2 I} Périmetre de IOAP |_A|_02

Commune de LA
TR S Figuré linéaire

D O/ oie de desserte locale a terme

®e Haie paysagére a créerou a
préserver
Figuré surfacique

Secteur d dominante d'habitat individuel,
densité forte

o
.
o

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : habita - AU coeur du hameau de Coudeau, le secteur vient Nombre de logements attendus : environ 12 logements (densité SCOT : 12 Igts/
. 102h conforter le hameau en le confortant et en ha)
Surface: 1.02 ha connectant des extensions linéaires préexistantes . Programmation : la zone sera ouverte dans un second temps
Echéancier prévisionnel - Il est aujourd'hui entierement libre et bordé par un
de rédlisation : boisement . Conditions d'aménagement :
msveh & long fefme - L'OAP s'integre dans un environnement urbain & - Disposition d'une haie paysagére en limite ouest en lien avec le boisement proche .
4 9 dominante habitat de type pavillonnaire - Disposition d'une voie interne connectée a la route des Huguenots et sur une voie
privée (sud) .

- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la voie de desserte

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

- Dordogne
Pégigo

d'ouvrage nunaut

jogne Périgol

/ Mission: PLUi de la Communauté de Communes Ba




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 12/ LALINDE
LALO2

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par un double accés (route des Huguenots &
voie privée sud).

Les acces au site seront mutualisés (pas d’accés desservant chaque
parcelle ou logement) depuis les abords.

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé (ni sur la voie de
desserte, ni sur la route des Huguenots).

Par ailleurs, en raison de leur positionnement au sein d’'un hameau, les
projets devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des haies seront plantées en limite ouest afin de distancier les
boisements.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 12/ LALINDE
Commune de LALINDE OAP n° LALO3 Cireimeederosr L ALO3

Figuré linéaire
=>\/oie de desserte locale

o, Ho’ie paysagere A créer ou
préserver
Figuré surfacique
Secteur d dominante d'habitat individuel,
densité forte

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : habita - AU coeur du hameau de Coudeau, le secteur vient ~ Nombre de logements attendus : environ 26 logements (densité SCOT : 12 Igts/
- h conforter le hameau en le confortant par le ha)
Surface: 2.14 ha comblement d'une dent creuse incluse dans le tissu  Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH

Echéancier prévisionnel  urbain.
de réalisation : - Il est aujourd'hui entierement libre et bordé par un Conditions d'aménagement :

N boisement (est) . - Disposition d'une haie paysagére en limite est dans un but de tampon et de gradation
court & moyen terme L . - e

¥ - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &  avec les espaces naturels limitrophes .
dominante habitat de type pavillonnaire - Disposition d'une voie interne connectée & la route de la Boissiere (nord) et sur le
chemin du Coudeau (sud) .
CITADIA - Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la voie de desserte

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

re d'ouvrage wnauté

"munes Bastides Dordog

Viission: PLUi de la Communauté de Communes Bc s Dordogane Périgord / S
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 12/ LALINDE
LALO3

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE

// VOCATION
Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé), voire du petit collectif.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 en cas de logements groupés ou de petits
collectifs).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé, ni sur la voie de
desserte, ni sur les voies environnantes (route de la Boissieére ou chemin
du Coudeau). Par ailleurs, en raison de leur positionnement au sein d’un
hameau, les projets devront disposer une facade qualitative et non des
annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des haies seront plantées en limite est afin de distancier les espaces
naturels adjacents et boisements.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’accés au site est permis par un double acces :

—route de la Boissiere au nord ;
—chemin du Coudeau au sud ;

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
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DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de LALINDE OAP n° LAL04 £ parimére de 10AP

Figuré linéaire

<4 Voie secondaire

e ® Haie paysagére a créer ou a
° préserver
Figuré surfacique
- > Secteur a dominante d'activité
..................... G 15 : = 4 & 2 économique, densité moyenne

x iz

@ Carrefour giratoire

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation :  économi - A l'ouest du bourg du Lalinde, entre Dordogne et~ Nombre de logements attendus : NC
P h canal de Lalinde .

Surface:  1.48 ha - Au coeur de la zone industrielle et commerciale, le programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH

Echéancier prévisionnel de secteur vient conforter cette entité .

réalisation :_ - Il est en transition entre la zone industrielle (& I'ouest) Conditions d'aménagement :

. etle hSSU.reS‘d‘ent'a (??1) . ) - Disposition d'une haie paysagere en limite est dans un but de tampon avec les

court a moyen terme -1l ’651 GUJOHrd‘hU' entierement liore . . espaces résidentiels limitrophes et de distanciation des nuisances potentielles .
- L'OAP s lnfegrt? o!cms un GNV‘lro['\nemm urbain - Acces mutualisés depuis I'intérieur de la zone actuelle (par la voie privée ouest) dans
totalement voué & I'économie et a I'industrie un but de rationalisation des sorties sur la RD

CITADIA
Communauté

‘ - de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /
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LALO4

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation économique uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diverses, selon
des typologies classiques, a la maniére de la zone préexistante
limitrophes a I'ouest.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L'acces au site est permis par la voie privée bordant le site a I'ouest.
Actuelle voie d’accés au site Munksjo, sa mutualisation devra étre
recherchée dans un but de non-démultiplication des acces sur I'lavenue
d’Aquitaine (RD703).

Cet acces sera mutualisé (pas d’accés desservant chaque parcelle ou
entité économique). Il structurera les différentes entités baties et
distribuera les éventuelles voies de desserte internes.

Cette éventuelle desserte sera assurée a partir de I'acces mutualisé
ouest. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L’aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et paysager environnant, notamment par I'épannelage des
nouvelles constructions, qui devra préserver les constructions
contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies) devront étre
préservées a l'interface des tissus économiques nouvellement en place
et les abords naturels (sud) ou résidentiels (est).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de LALINDE OAP n° LALO5 . Cireimeedetosr L ALOB

Figuré ponctuel
I3 Carrefour & créer
I3 Carrefour & aménager

B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
< Haie paysagere a créer ou a
préserver
Figuré surfacique
[ Secteur ad dominante d'activité
économique, densité moyenne

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : écono - A l'ouest du bourg du Lalinde, entre Dordogne et ~ Nombre de logements attendus : NC

canal de Lalinde .
Surface: 2.53 ha - AU coeur de la zone industrielle et commerciale, le  Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH

Echéancier prévisionnel  secteur vient conforter cette entité .
e réalisation : - Il est en transition entre la zone industrielle (au sud et Conditions d'aménagement :
I T oy m— a l'est) et des espaces résidentiels (ouest) . - Disposition d'une haie paysagére en limite nord et sud dans un but de tampon avec les
b4 - Il est aujourd'hui entierement libre . espaces naturels (canal de Lalinde) et la voie et de distanciation des nuisances
- L'OAP s'intégre dans un environnement urbain pi'e”f'e”esi N B — N —
efalerment vered Mot Medusiis - Accés mutualisés depuis I'avenue d'Aquitaine ans un but de rationalisation
CITADIA des sorties sur la RD .

- Idéalement faisant face a I'acces de la zone sud, cela permettra le remodelage du

Communauté carrefour
de Communes
Bastides

Dorxd
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LALOS

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation économique uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diverses, selon
des typologies classiques, a la maniére de la zone préexistante
limitrophes a I'ouest et au sud.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par un acces mutualisé sud, prenant naissance
sur l'avenue d’Aquitaine (RD703), face a l'accés sud préexistant. La
mutualisation devra étre recherchée dans un but de non-
démultiplication des accés sur la RD : pas d’acces desservant chaque
parcelle ou entité économique).

Il structurera les différentes entités baties et distribuera les voies de
desserte internes.

Cette desserte sera assurée a partir de I'accés mutualisé sud. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée.

// MIODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L’'aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et paysager environnant, notamment par I'épannelage des
nouvelles constructions, qui devra préserver les constructions
contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies) devront étre
préservées a l'interface des tissus économiques nouvellement en place
et les abords naturels (nord : canal de Lalinde).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de LALINDE OAP n° LALOé | Cireimetedetorr L ALOG

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

0 0P/ oie de desserte locale a terme
% Haie paysagere A créerou d

‘ préserver

" Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel,
densité forte

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - Intégré au sein des Pouroutoux sud, le secteur de ~ Nombre de logements attendus : environ 10 logements (densité SCOT : 12 Igts/

. projets vient combler une dent creuse entre fissu
surface: 0.85 ha optimisé et tissu plus lache . Programmation : la zone sera ouverte dans un second temps
Echéancier prévisionnel - Il est aujourd'hui entierement libre et cultivé (frange
de réalisation : est) mais également naturel (frange ouest) . Conditions d'aménagement :

. - |l est bordé par des terres cultivées au sud . - Disposition d'une haie paysagére en limite sud dans un but de tampon et de gradation
e IengTeme - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &  avec les espaces agricoles limitrophes .

dominante habitat de type pavillonnaire - Préservation de la haie bordant le site par l'est .

- Disposition d'une voie de desserte interne connectée & la voie privée connectée au

CITADIA chemin des Pourroutoux, les accés aux parcelles seront mutualisés deux & deux
Communauté
‘ - de Communes
gas':ides
ordogne . . . I .
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LALOG

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE

// VOCATION
Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 en cas de logements groupés).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par une desserte interne raccordée a I'est sur
le chemin des Pourroutoux. Les accés aux parcelles seront mutualisés
depuis cette voie.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé, ni sur la voie de
desserte, ni sur la voie environnante. Par ailleurs, en raison de leur
positionnement en transition entre deux hameaux préexistants, les
projets devront disposer une fagade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des haies seront plantées en limite sud afin de distancier les espaces
agricoles adjacents (et limiter les potentielles nuisances de voisinage).
Les haies déja présentes en limite est seront préservées.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 13/ LANQUAIS

Commune de LANQUAIS OAP n° LANO1

Surface :

Echéancier prévisionnel

AU
habitat
1.83 ha

réalisation :

court a moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

= & o i anal

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- Accolé au centre-bourg (situe juste a I'est), le site se
positionne en entrée de bourg depuis I'ouest .

- Il est aujourd’hui entierement libre .

- L'OAP s'intégre dans un environnement urbain a
dominante  habitat  en fransiion entre du
pavillonnaire et le cceur de bourg compact .

- Le secteur vient en confortement du bourg par le
comblement d'une dent creuse structurante

| T \
i_4 Périmetre de 'OAP
Figuré ponctuel

ﬂ' Aire de stationnement public
\./ Perspective paysagere a valoriser

<. Aire de jeux

LANO1

Figuré linéaire
Voie de desserte locale

i(=®>Mode doux structurant

“ @ Haie paysagere a créer ou &

préserver

Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne
Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité forte

~ Espace public et partagé végétal

Espace public et partagé minéral

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : environ 15 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :
- Préservation et valorisation des éléments paysagers préexistants (notamment haie

cernant le site au nord et paysagement central) .

- Travail des limites dans un but d'intégration au contexte et non d'autarcie du nouveau
secteur de vie .

- Travail différencié sur les typologies : plus forte densité & idéalement habitat groupé sur
la portion est fonctionnant avec le bourg et densité moindre sur la portion ouest en
transition vers le tissu plus [ache .

- Disposition d'un espace public paysager central ouvert aux nouveaux habitants mais
également au bénéfice du centre-bourg .

- Mise en place d'un espace de stationnement public central (pouvant étre non
imperméabilisé) .

- Double accés au site (nord sur la cote de la fillette et sud sur chemin & conforter)
venant disposer un nouvelle voie de desserte ouverte a tous .

- Disposition d'un axe doux depuis |'est

lien centre-bour
_Ma_ifcre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides DorJogne _Pgi_g_gq _/%_)our_ces: DGFIP 2023, IGN /



Partie 2 /[ OAP sectorielles par commune - 13/ LANQUAIS
LANO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION
PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat majoritairement avec la
présence d’espace public et de stationnement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : maison groupées (a
minima) sur la portion ouest, en transition avec le bourg et habitat
individuel pavillonnaire (frange ouest). Les hauteurs ne sont pas
fléchées, les éléments pourront s’établir en RDC a R+2.

Des espaces publics viendront en compléments :
—Espace paysager central raccordé au cheminement doux au
bénéfice des nouveaux habitants mais également du bourg;

—Espaces de stationnement public, ils seront idéalement non-
imperméabilisés, et seront ouverts aux nouveaux habitants mais
également aux extérieurs (usagers de I’espace public).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site sera double : prenant naissance au nord sur la cote de la
fillette et raccordé au sud sur un chemin préexistant (a conforter). Ces
acces structureront les différentes entités baties et distribueront les
voies de desserte internes. La desserte interne du quartier sera assurée
a partir du double accés et sera donc globalement nord/ sud. Elle sera

intercommunal Périgord

rationnelle et largement mutualisée.
”l Plan Lacal = Bastides . 5 . , .
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// MODES ACTIFS

Un cheminement doux sera aménagé et permettra de connecter ce
nouveau quartier au centre-bourg. Il desservira, I’'ensemble du site mais
sera ouvert a tous.

Les voies roulantes seront-elles aussi doublées de cheminements doux.

PRINCIPES D’INSERTION ARCHITECTURALE,
URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alighement des batiments n’est pas demandé, ni le long des voies
cernant le site, ni le long des voies de desserte interne.

Cependant, en raison de leur positionnement au coeur de la polarité, les
batiments devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les éléments de haies et paysagement en place seront préservés a
maxima (notamment haies nord et centrale).

Le coeur de site sera constitué d’espaces publics largement paysagers.
IIs participeront a I'ambiance paysagére du site global et participeront a
la fréquentation ouverte du secteur.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES & RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 14/ LE BUISSON-DE-CADOUIN
Commune de LE BUISSON-DE-CADOUIN OAP n° LBCO1 rireimerederorr LB C01

Figuré ponctuel
B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
L3 Ha'ie paysagere A créer ou
préserver
#s Frange naturelle paysagere
Figuré surfacique

[l Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité moyenne

Secteur & dominante d'habitat individuel,
densité forte

-~
S
S

¢ //////,

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - Au coeur du bourg le secteur de projet vient occuper ~ Nombre de logements attendus : a minima 14 logements (densité SCOT : 12 Igts/
une dent creuse stratégique . ha)
Surface:  1.20 ha N 2 i _ N L )
Enfre  équipement pour personnes dgées, Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUH
Echéancier prévisionnel commerces et entités résidentielles, il est entierement
de réalisation : libre . Conditions d'aménagement :
\ - L'OAP s'integre dans un environnement urbain - Conservation et valorisation des éléments paysagers préexistants aux abords
court & moyen terme diversifié (notamment haies vives en limites) .

- Accés mutualisé depuis I'angle sud-ouest du site (chemin de la mer) .

- Disposition de petits collectifs (nord) et d'entités pavillonnaires groupées (sud)
CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 14/ LE BUISSON-DE-CADOUIN
LBCO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir une petite quinzaine de logements selon
une certaine gradation permettant une insertion optimale :

—Espace de logements en collectif (petits collectifs) au nord,
reprenant les typologies proches ;

—Tissu mixte (pavillonnaire & groupé) sur la séquence sud.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments le long des voies de desserte sera privilégié.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les éléments de haies et paysagement en place seront préservés a
maxima (notamment haies en limites). Ces franges tampons paysageres
et naturelles permettront afin de limiter I'impact des nouvelles
densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’accés au site est permis par un accés unique & mutualisé réutilisant
prenant naissance sur le chemin de la mer (a I'angle sud-ouest du
secteur de projet).

Les acces au site seront mutualisés (pas d’acces desservant chaque
parcelle ou logement).

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
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// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 14/ LE BUISSON-DE-CADOUIN
Commune de LE BUISSON-DE-CADOUIN OAP n° LBC02 Cireimeederonr LB C(02

Figuré linéaire

—»\/oie de desserte locale

%. Haie paysagére & créer ou a
préserver

Figuré surfacique

Secteur d dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - Au sud-est du bourg, le secteur de projet vient ~ Nombre delogements attendus : environ 18 logements (densité SCOT : 12 Igts/
compléter ce quartier résidentiel en comblant une ha)
Surface: 1.52 ha e S — ot g
dent creuse . Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain
de rédlisation : uniquement dédié a I'habitat pavillonnaire optimisé . Conditions d'aménagement :
T ey — - Il fera face & une opération d'habitat spécifique - Disposition d'une haie paysagére en limite nord-est dans un but de tampon avec les
b4 (centre autisme) . espaces agricoles limitrophes (gestion des potentiels conflits d'usages et préservation des
- Libre, le secteur est constitué de terres agricoles vues) . o o ) .
- Disposition d'une voie interne connectée a route de Fontenille (sud) et a I'impasse
CITADIA Sainte Marcelline (nord)

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

re d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN / Rédlisatio

Citadia Conseil® le 13.11.2023
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LBC02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire optimisé (similaire aux typologies contextuelles).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’accés au site est permis par un double accés (route de Fontenille/ sud
et impasse Sainte Marcelline/ nord).

Les acces au site seront mutualisés (pas d’accés desservant chaque
parcelle ou logement) depuis les abords.

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies vives) devront étre
créées a l'interface entre le tissu urbain et les abords agricoles dans le
but de limiter de potentiels conflits d’'usages et de préserver les vues.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION

Une analyse du sol devra étre produite afin d’écarter la présence
avérée d'une zone humide.
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Commune de LE BUISSON-DE-CADOUIN OAP n° LBC03 rireimerecerorr  LBCO3

Figuré linéaire
=>\/oie de desserte locale

®,. Haie paysagere a créer ou a
préserver

=s2 Frange naturelle paysagere
Figuré surfacique
[ Secteur d'équipements

'I] Secteur de mixité fonctionnelle

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocdtion : habita - Au sud-est du bourg, le secteur de projet vient ~ Nombre delogements attendus : NC
. 350h compléter ce quartier résidentiel en comblant une
Surface:  3.50 ha dent creuse de grande capacité (3,5 hectares) . Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain
de réalisation : uniquement dédié a I'habitat pavillonnaire optimisé . Conditions d'aménagement :
< - Il fera face a une nouvelle opération d'environ 18 - Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment frange
court & moyen terme - g
v logements densifiant ce secteur . paysagere vers le sud .
- Libre, le secteur est constitué de terres agricoles - Disposition d'une haie paysagere en limites nord dans un but de tampon avec les

espaces batis préexistants, en transition douce entre des formes urbaines différentes .

- Acces triples (route de Fontenille au nord et voies de desserte ouest & est), vers une
insertion lisible d'un nouveau secteur non-enclavé sans démultiplication des sorties sur les
SR voies ngr'n‘oursy. ) ) o
de Communes - Disposition d'un secteur cohérent, aux formes adaptées au contexte et aux activités
Bastides accueillies

Dordogne

Périgord

wnaut

CITADIA partiellement cultivées

logne Périgo

/ Mission: PLUi de la Communauté de Communes Ba e Périgord / S

.2023
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LBCO3

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION
PREVISIONNELLE

// VOCATION

Le site de projet accueillera un village inclusif Perce-Neige, il s’agit donc
d’un équipement d’intérét collectif.

// PROGRAMMATION
Le site est destiné a accueillir grande mixité de fonctions :

—Des logements et hébergements pour les résidents et leurs familles
gites, appartements, accueil temporaire établissements
spécialisés ;
—Des appartements

—Espaces & services ouverts aux extérieurs : aires de jeu,
équipements partagés (boulodrome, salle polyvalente, ...), jardins
partagés, ferme pédagogique, ressourcerie, ...

Les hauteurs ne sont pas fléchées.

//ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par un potentiel triple acces :
—route de Fontenille au nord ;
—voies de desserte plus locales a I'ouest & a I'est ;

Ces acces seront trés lisibles depuis les abords et ouverts, en effet les
équipements accueillis au sein du village inclusif seront ouverts aux
habitants externes.

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties, fonctions et équipements. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée tout en étant lisible.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
|||| intercommunal Périgord

|\

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

// MODES ACTIFS

Si aucun cheminement doux n’est imposé au sein de la présente OAP,
pour des raisons de hausse de la pratique douce des équipements, les
voies internes seront dotées de larges espaces piétons.

PRINCIPES D’INSERTION ARCHITECTURALE,
URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

Les limites séparatives devront étre végétalisées, afin de limiter les co-
visibilités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de LE BUISSON-DE-CADOUIN OAP n° LBC04 £ périmére de 10AP LBC04

Figuré ponctuel

[#] Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

@ Haie paysagére a créer ou a
préserver

‘#a  Frange naturelle paysagére
Figuré surfacique

! I l Secteur de mixité fonctionnelle

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation :  économi - Le secteur est situé au nord du bourg, de I'autre ~ Nombre de logements attendus : NC
P 157h cété de la voie ferrée .
R =/ ha - Il est en transifion entre activites, ateliers  programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel municipaux, entités résidentielles et espaces naturels . Conditions d'aménagement :
salisation : - Il est aujourd'hui entiérement libre - Disposition d'une haie paysagere en limite ouest dans un but de tampon avec les

espaces résidentiels et paysagers limitrophes et de distanciation des nuisances

court a moyen terme potentielles .
- Préservation d'une frange paysagére au nord (préservation des vues depuis les espaces
naturels) .

- Acces mutualisés depuis la RD29 dans un but de rationalisation des sorties sur la RD
CITADIA P

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord
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LBC04

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation mixte (activité et équipement
notamment).

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités diverses, selon des typologies
classiques.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L'accés au site est permis par la RD29 bordant le site a I’ est.
Idéalement, il n’y a aura qu’une sortie sur la RD, dans un but de non-
démultiplication des accés sur la RD29.

Cet accés sera mutualisé (pas d’acces desservant chaque parcelle ou
entité économique). Il structurera les différentes entités baties et
distribuera les voies de desserte internes.

Cette desserte sera assurée a partir de I'accés mutualisé ouest. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L'aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et paysager environnant, notamment par I'épannelage des
nouvelles constructions, qui devra préserver les constructions
contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre préservées
a linterface des tissus économiques nouvellement en place et les
abords naturels (nord) ou résidentiels (ouest).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de LE BUISSON-DE-CADOUIN OAP n° LBCO5 £ périmetre de [0AP LBCO 5
; = - Figuré linéaire
o= \/Oie de desserte locale
2 Haie paysageére & créer ou a
préserver
.| “##% Frange naturelle paysagere
7~ | Figuré surfacique
Secteur a dominante d'activité
économique, densité moyenne

Zonage : u SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation :  économi - Le secteur est situé alOuest du bourg, déjar identifie ~ Nombre de logements attendus : NC
P h et couvert par une OAP dans I'ancien document en
Surface:  1.48 ha vigueur. . o . Programmation : la zone sera ouverte dés 'approbation du PLUIH
- Il est aujourd'hui entierement libre Conditions d'aménagement :
réalisation : - Disposition d'une haie paysagere en limite ouest dans un but de tampon avec les
espaces paysagers limitrophes et de distanciation des nuisances potentielles .
court a moyen terme - Préservation d'une frange paysageéere au sud (préservation des vues depuis les espaces
naturels).
CITADIA
Communauté
de Communes
Bastides
Dordogne
Périgord
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LBCO05

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation économique uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diverses, selon
des typologies classiques.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acceés au site est permis par la zone d’activité bordant le site a I est.
L'accés sera mutualisé (pas d’accés desservant chaque parcelle ou
entité économique). Il structurera les différentes entités baties et
distribuera les voies de desserte internes.

Cette desserte sera assurée a partir de I'acces mutualisé ouest. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L'aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et paysager environnant, notamment par I'épannelage des
nouvelles constructions, qui devra préserver les constructions
contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysagéeres et naturelles devront étre préservées
a linterface des tissus économiques nouvellement en place et les
abords naturels ou résidentiels.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de LE BUISSON-DE-CADOUIN OAP n° LBCO6 {7} permene derow? LBC06

Figuré ponctuel
B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
° eHaie paysagére a créer ou a
** préserver
Figuré surfacique

Secteur a dominante d'activité
économique, densité moyenne

. Espace de nature a créer ou a préserver

Zonage : u SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation :  économi - Le secteur est situé alOuest du bourg, déja identifie ~ Nombre de logements attendus : NC
Hace : 29 h et couvert par une OAP dans I'ancien document en
Surface:  1.29 ha vigueur. . o ) Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel de - Il est auvjourd'hui entierement libre Conditions d'aménagement :
réalisation :_ - Disposition d'une haie paysagere en limite Est dans un but de tampon avec les espaces
résidentiels et paysagers limitrophes et de distanciation des nuisances potentielles .
court a moyen terme - Préservation d'une frange paysagere a I'Ouest.

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /
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LBCO06

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation économique uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diverses, selon
des typologies classiques.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acceés au site est permis par la zone d’activité bordant le site a I est.
L'accés sera mutualisé (pas d’accés desservant chaque parcelle ou
entité économique). Il structurera les différentes entités baties et
distribuera les voies de desserte internes.

Cette desserte sera assurée a partir de I'acces mutualisé ouest. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L'aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et paysager environnant, notamment par I'épannelage des
nouvelles constructions, qui devra préserver les constructions
contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysagéeres et naturelles devront étre préservées
a linterface des tissus économiques nouvellement en place et les
abords naturels ou résidentiels.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de LOLME OAP n° LOLO1

lonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

Vocation : habita - Au ceceur du bourg, le secteur vient le conforter en
extension .
surface: 0.26 ha - Il est aujourd'hui entiérement libre .
Echéancier prévisionnel - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain
e réalisation : habitat individuel mais optimisé

court & moyen terme

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

re d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord

£t Périmetre de [OAP LO LO 1

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

.’ Haie paysagere & créer ou &
préserver

Figuré surfacique
Secteur d dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 2 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Disposition d'une haie paysagere en limite nord dans un but de tampon avec les
espaces naturels limitrophes .

- Préservation des éléments naturels en place (limite ouest) .

- Acceés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la voie du bourg (bordant le
site a I'est)

srces: DGFIP 2023, IGN / Rédlis
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LOLO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

lIs prendront naissance sur la voie bordant le site a I'est : la voie du
bourg.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

|
Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) |||||

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Par ailleurs, en raison de leur positionnement au sein d’'un hameau, les
projets devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysagéeres et naturelles devront étre préservées
et/ou créées a l'interface de ce nouveau tissu urbain, afin de préserver
les vues.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Zonage : AU
Vocation :  équipem
Surface : 1.28 ha
Echéancier prévisionnel
s Tisation :

court a moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord

Commune de LOLME OAP n° LOL02

Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 15/ LOLME

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- Au sud-ouest du territoire communal, le secteur de
projet se situe en extension est du hameau de la
Trapoune, en lien avec le cenftre meédicalisé,
limitrophe a I'ouest .

- Il est auvjourd'hui entierement libre .

- L'OAP s'integre dans un environnement trés naturel

e TR .
i_4 Périmetre de 'OAP
Figuré linéaire

@ Haie paysagére a créer ou a
préserver

(s22 Frange naturelle paysagére
Figuré surfacique

[ secteur d'équipements

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : NC

Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Conditions d'ameénagement :
- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment frange

nord, est et ouest) .

- Disposition d'une haie paysagére en limite sud dans un but de tampon avec les
espaces paysagers ou agricoles .

- Limitrophe de la RDé40 (ex RN640), le secteur de projet ne sera pas ouvert sur cette voie
mais uniqguement connecté au centre médicalisé .

- I accueillera une extension du centre médicalisé mais pas d'opérations de logements
classiques
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LOL02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION & PROGRAMMATION

Le site de projet a une vocation uniquement d’équipement, en effet il
est exclusivement dédié a I'accueil d’une extension du centre
médicalisé.

Les hauteurs ne sont pas fléchées.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Bordé par la RD660 (ex RN660), le secteur de projet ne sera pas ouvert
sur cette voie mais uniquement connecté au centre médicalisé et
accessible, de fait, par les voies interne du centre, par I'ouest.

La desserte interne, assurée a partir par l'ouest, sera similaire a
|’existant et rationnel, largement mutualisé.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
|||| intercommenal Périgord

|\

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, les batiments disposés le long de la RD660, en raison de
leur positionnement en entrée de hameau devront disposer une facade
gualitative et non des annexes visibles depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les éléments de paysage préexistants (notamment haies bordant le site
au nord, le long de la RD660, ou limitant le site a I'ouest) seront
préservés et valorisés.

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface étre le site et les espaces naturels limitrophes (bordant le
site a l'est).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de MARSALES OAP n° MARO1

S
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Zonage : U/AU
Vocation :  habitat
positionne en continu d'un tissu mixte a4 dominante
Surface : 2.73 ha habitat .
Echéancier prévisionnel - Il est aujourd'hui

réalisation :

court a moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE
- A cheval entre Marsalés et Monpatzier, le site se

entierement libre constitué

d'espaces naturels et de terres agricoles

(lotissement et RD53)

Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 16/ MARSALES

I} Périmétre de I'OAP

+ Figuré ponctuel

[ Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
Voie de desserte locale
e Haie paysagére a créer ou a
® préserver
Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

. Espace de nature a créer ou a préserver

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : environ 22 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :
- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords et internes .

- Disposition d'une haie paysagere en limite nord dans un but de tampon avec les
espaces agricoles limitrophes (gestion des potentiels conflits d'usages et préservation

- Acces triples au site depuis Marsales (lotissement bordant le site au sud) et Monpazier

Dordogne
Périgord
Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /



Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 16/ MARSALES
MARO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire ou groupé.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par un triple accés :

—Doubles acces depuis le lotissement bordant le site au sud ;
—Sur la RD53 au sud-est ;

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, les batiments disposés en limites du site, en raison de leur
positionnement urbain devront disposer une facade qualitative et non
des annexes visibles depuis les abords (notamment depuis Monpazier).

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les éléments paysagers préexistants seront conservés au maximum,
gu’ils soient en limites ou internes (haies vives).

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies vives) devront étre
créées a l'interface entre le tissu urbain et les abords agricoles dans le
but de limiter de potentiels conflits d’'usages et de préserver les vues.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 17/ MAUZAC-ET-GRAND-CASTANG
Commune de MAUZAC ET GRAND CASTANG OAP n° MAUO1 Cireimetedetorr  MIAUOQ

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

o° Haie paysagére a créer ou a
préserver

Figuré surfacique

~ Secteur & dominante d'activité
économique, densité moyenne

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : écono - Entre la voie ferrée et le chemin des ateliers, le ~ Nombre de logements aftendus : NC
secteur vient en prolongement d'une zone d'activités
Surface:  0.29 ha existante . Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - Il est en transition entre la zone existante (au sud-
de réalisation : ouest), la voie ferrée et sa gare (au nord), un secteur Conditions d'aménagement :
couft 4 ioven tefre résidentiels pavillonnaire (& I'est) et des espaces - Disposition d'une haie paysagére en limites nord dans un but de tampon avec les
¥ naturels (au sud et au nord) . espaces naturels et la voie ferrée (distanciation des nuisances potentielles et préservation
- Il est aujourd’ hui entierement libre et naturel desvues). o )
- Acces mutualisés depuis I'intérieur de la zone actuelle (par la voie ouest) dans un but
CITADIA de rationalisation des sorties sur le chemin des ateliers — en cas d'impossibilité d'accés sur

la voie privée sud, I'accés pourra étre fait sur le chemin des ateliers

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

wnaut

logne Périgo

/ Mission: PLUi de la Communauté de Communes Ba

e Périgord / S




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 17/ MAUZAC-ET-GRAND-CASTANG
MAUO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation économique uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diverses, selon
des typologies classiques, a la maniére de la zone préexistante
limitrophe au sud-ouest.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par la voie interne de la zone préexistante au
sud-ouest. La mutualisation de I'acceés devra étre recherchée dans un
but de non-démultiplication des acces sur le chemin des ateliers.

Cet acces sera mutualisé (pas d’accés desservant chaque parcelle ou
entité économique). Il structurera les différentes entités baties et
distribuera les éventuelles voies de desserte internes.

Cette éventuelle desserte sera assurée a partir de I'accés mutualisé est.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES ELEMENTS

Aucun principe n’est imposé, I'optimisation devra étre de mise dans un
but de rationalité.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L’aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et paysager environnant, notamment par I’épannelage des
nouvelles constructions, qui devra préserver les constructions
contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies) devront étre
préservées a l'interface des tissus économiques nouvellement en place
et les abords naturels ou résidentiels (nord et est).

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 18/ MOLIERES

Commune de MOLIERES OAP n° MOLO1

lonage: AU
Vocdtion : habita
Surface: 1.43 ha

de rédlisation :
court & moyen terme

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- Au nord du feritoire communal le site est
déconnecté du hameau de Vitarelles .
- Il s'envisage en complément et en transition entre les
hameaux de Vitarelles et les Truffes .
- Il est entierement libre .

L'OAP s'integre dans un environnement urbain
uniguement dédié a I'habitat individuel

£t Périmetre de [OAP M O LO 1

Figuré ponctuel
B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
s Voie secondaire a restructurer
0 0P/ oie de desserte locale & terme
Q-. Haie paysagére a créer ou a
préserver
Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : environ 11 logements sur I'emprise totale de
I'OAP (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Conservation & préservation des éléments paysagers préexistants aux abords
(notamment haie interne) .

- Disposition d'une haie paysagére en limites sud & ouest dans un but de tampon avec
les espaces agricoles limitrophes .

- Acces mutualisés a minima pour deux constructions depuis le chemin des Feuillardiers
(bordant le site au nord)

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 121
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 18/ MOLIERES
MOLO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire plus optimisé que les abords mais aux typologies
similaires.
Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

lls prendront naissance sur la voie bordant le site au nord : le chemin
des Feuillardiers (dont le gabarit pourra étre adapté).

Un desserte interne réduite prendra naissance depuis le chemin des
Feuillardiers pour desservir le secteur nord.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, les batiments disposés le long du chemin des Feuillardiers,
en raison de leur positionnement en transition entre hameaux
qualitatifs, devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées (ou
préservées pour les portions existantes, notamment angle est) a
I'interface des tissus urbains et agricoles (accolés a I'ouest) afin de
limiter I'impact depuis les espaces agricoles et de préserver une zone
tampon avec les terres cultivées.

Les éléments de haies et paysagers internes actuellement en place
seront conservés et préservés.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 18/ MOLIERES
Commune de MOLIERES OAP n° MOL03 rireimetrederoar MIOLO3

Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

°® Ha'ie paysagere A créer ou
préserver

Figuré surfacique
Secteur d dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - Proche du Placial, le site méme si proche de Nombre de logements attendus : environ 4 logements sur I'emprise totale de
) h hameaux ou secteur récemment construits est ~'OAP (densiteé SCOT: 8 Igts/ha)

Surface:  0.51 ha déconnecté . Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel -l s'envisage en complément sud du Placial .
de réalisation : - Il est entiérement libre, constitué d'espaces naturels . Conditions d'aménagement :

N - L'OAP s'integre dans un environnement urbain - Disposition d'une haie paysagére en limites ouest & nord dans un but de tampon avec
GHIT <l Ry TRrTs uniquement dédié & I'habitat individuel les espaces naturels limitrophes .

- Acces mutualisés a minima pour deux constructions depuis la route de St Avit Sénieur
(bordant le site a I'est)

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dorxd
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 18/ MOLIERES
MOLO03

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire plus optimisé que les abords mais aux typologies
similaires.
Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

lls prendront naissance sur la voie bordant le site a I'est : la route de St
Avit Sénieur.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface des tissus urbains et naturels (accolés a I'ouest) afin de
limiter I'impact depuis les espaces agricoles et de préserver une zone
tampon avec les secteurs non urbains.

Les éléments de haies et paysagers internes actuellement en place
seront conservés et préservés.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 19/ MONPAZIER
Commune de MONPAZIER OAP n° MONPO1 I Périmétre de IOAP MON P01

Figuré linéaire

—>\/oie de desserte locale
Haie paysagére a créer ou a
préserver

Figuré surfacique

Secteur d dominante d'habitat individuel,
densité forte

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - A l'angle sud-ouest de la bastide, le secteur de Nombre de logements attendus : environ 14 logements (densité SCOT : 12 Igts/
rojet est I'un des rares secteurs d'extension du ha)
Surface: 1.20 ha e o= i .
territoire communal . Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - Il est aujourd'hui cultivé .
e rédalisation : - Il se positionne en transition entre la bastide puis le Conditions d'aménagement :
pavillonnaire et les espaces naturels et agricoles - Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment haies vives

court @ moyen terme et boisements réduits en limites nord et ouest) .

- En raison de I'aspect patrimonial de la bastide proche, les matériaux utilisés (et leurs
tons) devront étre qualitatifs (sans tomber dans le pastiche) .
CITADIA - Accés doubles au site depuis le chemin du rempart (& I'est) et son annexe (au sud)

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

itre d'ouvrage : Communaut

Citadia Consel

mmunes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord

srces: DGFIP 2023, IGN / Rédlis




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 19/ MONPAZIER
MONPO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

PREVISIONNELLE

// VOCATION
Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire limitrophe : de I’habitat individuel
pavillonnaire ou groupé.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par un double acces :

—Est pour la partie nord depuis le chemin des remparts ;
—Sud depuis I'annexe du chemin des remparts ;

lls seront raccordés sur une voie centrale simple structurant les
différentes entités baties et distribuant les entrées privées. Elle sera
rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L’alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement a grande proximité de la
bastide les batiments, devront disposer une fagade qualitative et non
des annexes visibles depuis les abords.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L'aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre béti et patrimonial environnant, notamment par I'utilisation de
matériaux et de nuances similaires a celle retrouvées au sein de la
bastide. Pour autant, les nouvelles constructions ne seront pas des
pastiches des constructions contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les franges tampons paysagéres et naturelles en place (haies vives et
boisements) devront étre préservés au maximum a l'interface de tissus
urbains différenciés afin de limiter I'impact des nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 19/ MONPAZIER

Commune de MONPAZIER OAP n° MONPO2

Zonage : u SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

Vocation :  habitat - A I'angle nord-ouest de la bastide, le secteur de
projet est I'un des rares secteurs de densification en

Surface:  0.93 ha frontiére communale avec Marsdles. .

Echéancier prévisionnel - Il est avjourd'hui enherbé .

réalisation :_ - Il se positionne en transition entre des fissus

. pavillonnaires peu denses.
court a moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord

cirammeeroe  NMIONPO2

VT Figuré linéaire

y h {§» Haie paysageére a créer ou &
@ préserver

| =#s Frange naturelle paysagere
Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 11 logements (densité SCOT : 12 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Conditions d'aménagement :
- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment haies vives

et boisements réduits en limites nord et ouest) .
- En raison de 'aspect patrimonial de la bastide proche, les matériaux utilisés (et leurs
tons) devront étre qualitatifs (sans tomber dans le pastiche)



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 19/ MONPAZIER
MONP02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PREVISIONNELLE

// VOCATION
Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire limitrophe : de I’habitat individuel
pavillonnaire ou groupé.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par les parcelles baties limitrophes ;

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
|||| intercommenal Périgord

|\
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des annexes visibles depuis les abords.

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L’aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et patrimonial environnant, notamment par I'utilisation de
matériaux et de nuances similaires a celle retrouvées au sein de la
bastide.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les franges tampons paysagéres et naturelles en place (haies vives et
boisements) devront étre préservés au maximum a l'interface de tissus
urbains différenciés afin de limiter I'impact des nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 20/ MONSAC

Commune de MONSAC OAP n° MONSO02

Lonage: AU
Vocdtion : habita
Surface: 0.25 ha

z £ oms

de réalisation :
court & moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Pé;igord

d'ouvrage : Communauté

_ommunes Bastide

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- Le secteur de projet vient compléter et conforter un
hameau réduit .

- Il est aujourd'hui entierement libre .

- L'OAP s'integre dans un environnement urbain &
dominante habitat de type pavillonnaire Iache

dogne Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Commune

{7} perimetre de toar ||| O N S 02
Figuré linéaire
- Haie paysagere a créer ou d
préserver
##2s Frange naturelle paysagere
Figuré surfacique

Secteur d dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : 2 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Disposition de haies et franges paysagéres en limites dans un but de tampon avec les
espaces agricoles naturels (intégration de cette nouvelle opération plus dense) .

- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la voie nord-est (bordant le
site)




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 20/ MONSAC
MONS02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).
lIs prendront préférentiellement sur la voie nord-est (bordant le site).

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

|
Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) |||||

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface en limite de site vers les espaces naturels afin de préserver
les vues depuis les abords

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 21/ MONTFERRAND-DU-PERIGORD

Commune de MONTFERRAND DU PERIGORD OAP n° MONTFO1

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

Vocation :  habitat - Dans le prolongement du hameau de Labattut, ce
site de projet vient le conforter .

Surface:  0.90 ha - Il est aujourd'hui entiérement libre .

Echéancier prévisionnel - L'OAP s'integre au sein d'un hameau patrimonial

réalisation :_ dont I'ambiance générale sera a valoriser .

. - Les abords sont uniquement résidentiels (ou dites)
court a moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord

| T \
i Périmetre de 'OAP
Figuré ponctuel

MONTFO1

= Mutualisation des entrées

@ Gestion de l'interface

Figuré linéaire
® , Haie paysagére a créer ou a
g préserver
Figuré surfacique
Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 7 logements (densité SCOT : 8lgts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Disposition d'une haie paysagere en limite sud et ouest dans un but de tampon avec
les espaces résidentiels préexistants (et leurs formes qualitatives et époques de
constructions) .

- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la voie privée nord
(bordant le site) .

- En raison de I'aspect patrimonial du hameau préexistant, les matériaux utilisés (et leurs
tons) devront étre qualitatifs (sans tomber dans le pastiche)



Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 21/ MONTFERRAND-DU-PERIGORD
MONTFO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu bati environnant : de I’habitat individuel pavillonnaire
(pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’acces desservant chaque parcelle ou logement).

lls prendront préférentiellement sur la voie privée nord (bordant le
site).

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
|||| intercommenal Périgord

|\

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement en entrée de hameau
patrimonial, les parcelles devront disposer une facade qualitative et
non des annexes visibles depuis la voie nord (ou est).

// QUALITE ARCHITECTURALE ET FORMES URBAINES

L’'aménagement du site devra assurer une insertion de I'ensemble dans
le cadre bati et patrimonial environnant, notamment par I'utilisation de
matériaux et de nuances similaires a celle retrouvées au sein des
constructions préexistantes au sein du hameau de Labattut. Pour
autant, les nouvelles constructions ne seront pas des pastiches des
constructions contextuelles.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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lonage: AU
Vocation : habita

Surface: 1.09 ha
Eehi . S I
de redlisation :

court & moyen terme

- CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 22/ NAUSSANNES

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- En coeur du bourg aujourd'hui plutdt lache, le site
vient le conforter et le compléter .

- En comblement d'une dent creuse, il est aujourd'hui
entierement libre .

- L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &
dominante habitat de type pavillonnaire avec la
présence d'équipements de bourg

i} Périmétre de 'OAP NAU O 1

Figuré linéaire
=»\/oie de desserte locale
e Hqie paysagére a créer ou A
préserver
®s Frange naturelle paysagére
~ Figuré surfacique

Secteur d dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 9 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte deés I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment haies en
frange ouest, sud, est et frange paysagéere nord) .

- Disposition d'une haie paysagere en limites sud & ouest dans un but de tampon avec
les espaces agricoles limitrophes .

- Acces mutualisé au site depuis le chemin des Sports (au nord)



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 22/ NAUSSANNES
NAUO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES

L’acces au site est permis par le chemin des Sports bordant le site par le
nord et permettant de se connecter directement au centre-bourg.
L’acces au site sera mutualisé (pas d’accés desservant chaque parcelle
ou logement). Il structurera les différentes entités baties et distribuera
la voie de desserte interne.

// PRINCIPES DE DESSERTE

La desserte interne du quartier sera assurée a partir de l'accés
mutualisé nord. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé, ni le long du chemin
des sports bordant le site, ni le long de la voie de desserte interne.
Cependant, en raison de leur positionnement au cceur de bourg, les
batiments devront disposer une fagade qualitative et non des annexes
visibles depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les haies en place (ouest, sud et est) seront préservées, valorisées et
complétées. Il en sera de méme pour la frange paysagere, espaces
naturel préexistant au nord du site.

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 24/ SAINT-AGNE

Commune de SAINT AGNE OAP n° SAGO1

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

Vocation : habita - A louest du territoire communal, le secteur de projet
se positionne en continuité nord du secteur de La

Surface: 1.42 ha Rivigre_

Echéancier prévisionnel - Il vient compléter ce secteur pavillonnaire .

de réalisation : - Il est entierement libre, uniquement constitué de

terres cultivées .

- L'OAP s'integre dans un environnement urbain &
dominante habitat de type pavillonnaire lache ou
optimisé

court @ moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

re d'ouvrage : Communauté d

mmunes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Sources: DGFIP 2

i1 Périmetre de OAP

Figuré ponctuel SAG 0 1

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

0 0P/ oie de desserte locale a terme

® Haie paysageére a créer ou &
préserver

Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : environ 11 logements (densité SCOT : 8 Igts/
ha)

Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :
- Disposition d'une frange paysageére en limites (notamment est et nord) dans un but de

tampon avec les espaces cultivés et naturels limitrophes : intégration de cette nouvelle
densité batie & limites des interactions agriculture-habitat .

- Création d'une voie de desserte interne en partie sud (parcelle plus large) &
élargissement de la voie privée au nord (parcelle plus étroite) .

- Acces mutualisés a minima pour deux constructions depuis une voie de desserte
centrale (sud site) et depuis la voie ouest (nord site)

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 140

IGN / Rédlisation: Citadia Conseil® le 13.11.2023



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 24/ SAINT-AGNE
SAGO1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

L’acces au site est permis par :
—Une voie de desserte interne raccordée au sud desservant des
acces mutualisés a deux parcelles de part et d’autre en partie sud ;

—L’élargissement de la voie privée ouest en partie nord, desservant
également les acces aux parcelles deux a deux.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé, ni le long du chemin
des sports bordant le site, ni le long de la voie de desserte interne.
Cependant, en raison de leur positionnement en limite d’'un hameau
préexistant, les batiments devront disposer une fagade qualitative et
non des annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface du secteur résidentiel et des espaces agricoles (est et nord)
afin de limiter I'impact des nouvelles densités et de limiter les
potentielles interactions entre usagers.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.

141




e

Plan Local = Bastides
dUbarisne PLU | Dordagne Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

intercommunal Périgord




&

lonage: AU
Vocadation : habita
Surface: 0.38 ha

de redlisation :
court & moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

Commune de ST AVIT SENIEUR OAP n° SASO1

Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 25/ SAINT-AVIT-SENIEUR

w7

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- En extension sud du bourg des Giroux, le secteur de
projet vient le conforter par I'cjout d'a minima 3
logements .

- Il est aujourd'hui entierement libre et cultive .

- L'OAP s'integre dans un environnement urbain
habitat plutét optimisé

i Périmetre de OAP SASO 1

Figuré ponctuel

Bl Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

of Haie paysagére a créer ou a
préserver

Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : minimum 3 logements (densité SCOT : 8 Igts/
ha)

Programmation : la zone sera ouverte deés I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment frange sud-
ouest) .

- Disposition d'une haie paysagére en limite sud dans un but de tampon avec les
espaces agricoles limitrophes (limitation des potentiels conflits d'usages) et d'intégration
de cette nouvelle opération plus dense .

- Disposition d'une frange paysagére en transition vers le jardin nord-est .

- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la route du causse (ouest) et
le chemin du chateau d'eau (est)

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Mission: PLUI de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN / Réalisation: Citadia Conseil® le 13.11.2023



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 25/ SAINT-AVIT-SENIEUR
SAS01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE

// VOCATION
Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 treés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

lIs prendront sur les voies bordant le site : route du causse (ouest) et le
chemin du chateau d’eau (est).

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement en cceur de hameau, les
batiments, devront disposer une fagade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies vives) devront étre
créées a l'interface en limite de site vers les espaces agricoles afin de
limiter de potentiels conflits d’usages et de préserver les vues. Une
frange paysagére viendra également transitionner avec le jardin nord-
est bordant le secteur.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 26/ SAINT-CAPRAISE-DE-LALINDE
Commune de ST-CAPRAISE-LALINDE OAP n° SCL02 "} Périmeétre de IOAP SCL02

- Figuré ponctuel
8 Mutualisation des entrées
Figuré linéaire

poor\/Oje de desserte locale a terme
o® Haie paysagére & créer ou &
préserver
Figuré surfacique
Secteur & dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

R/

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : écono - Au sud-ouest du territoire, limitrophe du canal de Nombre de logements attendus : environ 7 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
Lalinde, le secteur de projet vient continuer le secteur

surface: 0.91 ha pavillonnaire dense initié a l'ouest . Programmation : la zone sera ouverte des I'approbation du PLUH

Echéancier prévisionnel - Il occupe 'ancien terrain de football .

de réalisation : - Il vient prendre place entre exploitation agricole, Conditions d'aménagement :
quartier résidentiel et canal - Disposition de haies en limites est & sud dans un but de limite de interactions avec

court @ moyen terme l'exploitation et d'amélioration de lintégration batie dense .

- Acceés depuis le chemin de halage aval (nord) et I'allée de la riviere (ouest) .

- Accés mutualisés depuis la voie interne
CITADIA

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

ditre d'ouvrage : Communauté

ommunes Bastides Dordogne Périgol

Viission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN / Rédlisation: Citadia Conseil® le 13.11.2023




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 26/ SAINT-CAPRAISE-DE-LALINDE
SCL02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé) densément implanté (a la maniére
su secteur adjacent a I'ouest).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les acces seront mutualisés a minima pour deux constructions et
répartis sur une voie de desserte interne raccordée a l'allée de la riviere
(est) et au chemin de halage (nord).

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement le long du canal et en lien
avec un secteur préexistant, les constructions devront disposer une
facade qualitative et non des annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (haies vives) devront étre
créées a l'interface en limite de site vers les espaces non résidentiels
(est & sud) afin de limiter de potentiels conflits d’usages et de préserver
les vues.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 26/ SAINT-CAPRAISE-DE-LALINDE
Commune de ST-CAPRAISE-LALINDE OAP n° SCL03 rireimerecerorr SCL03

Figuré ponctuel
Aire de stationnement privé

v Aire de jeux

Figuré linéaire
----- Voie secondaire & restructurer
— Voie de desserte locale

2 Haje paysagere a créer ou d

préserver

- Ligne électrique a haute tension
Figuré surfacique

Zone d'implantation préférentielle
du bati

Secteur ad dominante d'habitat individuel
densité forte

[0 Secteur d'équipements
Espace public et partagé végétal
. Espace public et partagé mixte

. Espace de nature & créer ou a préserver

] 116t & réhabiliter / restructurer

Conditions d’aménagement

Zonage de I’OAP sur la commune Situation et description du site :
de Sainte-Capraise de Lalinde :

Le projet de golf Borie Neuve est un projet touristique Reprise & préservation des boisements existants

1AU - 7.84 ha complet (golf, hétels, espaces de conférences, ... Conservation, préservation et enrichissement des haies présentes
. ’ ’ 7’ LA . .
2AU: 539 ha Il est situé a I'ouest du territoire intercommunal, sur (notammen.t en I|m|te§) . . e

, les communes de Saint Capraise de Lalinde. Cause de Reformulation des voies secondaires préexistantes afin d'irriguer
Ng:23,3 ha P ’ le secteur global

TOTAL: 36,5 ha Clérans (et Mouleydier) Disposition de voies de desserte interne (a créer)

, . 7
La zone AU est plus reduite qlue le secteur d OAP_ Création de complexes hoteliers sous forme de collectifs ou de
La zone AU ne concerne que les espaces construits logements individuels (ou intermédiaires) en bandes

L'OAP reprend la totalité du projet Reprise des formes contextuelles
Large prise en compte du caractere naturel & non
imperméabilisé

Vocation : Tourisme
Echéancier : moyen a long terme
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 26/ SAINT-CAPRAISE-DE-LALINDE
el SCL03

Nombre de logements : le complexe verra la construction de résidences individuelles programmée en deux phases, le nombre de logements prévus est compliqué a
estimer étant donné la configuration du site et les criteres qualitatifs qui seront demandés. Le bati a construire s’adaptera aux caractéristiques du site.

Néanmoins, a titre indicatif et pour avoir un ordre de grandeur, en appliquant une densité moyenne de 8 logements/ha, la phase 1 accueillerait environ 25
logements, la phase 2 accueillerait environ 25 logements.

Programmation :

Un phasage (1) se superpose a I'échéancier d’ouverture a I'urbanisation : les 1AU correspondent a la phase 1, soit une surface totale de 7,84 ha dont environ 3,2 ha
dédié a des nouvelles constructions.

Un phasage (2) se superpose a I’échéancier d’ouverture a I'urbanisation : les secteurs 2AU correspondent a la phase 2, soit une surface totale de 5,39 ha dont
environ 3 ha dédiés du logement.

intercommunal Périgord

||||||||||| i PLUi B Cahier des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 26/ SAINT-CAPRAISE-DE-LALINDE
SCLO3

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation touristique, en effet il est prévu la
disposition d’un grand complexe golfique et hoteliers.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un projet d’ensemble, le projet des
Merles est un projet touristique complet accueillant des complexes
hoteliers, des salles de conférences & séminaires, aires de
stationnement, espaces golfiques, ....

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1, voire R+2.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au cceur d’un espace
naturel de qualité, les constructions devront disposer une facade
gualitative et non des annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les franges tampons paysageres et naturelles (haies vives) devront étre
préservées a maxima afin de limiter de potentiels conflits d’usages et de
préserver les vues. Les boisements importants et repérés devront étre
préservé également.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les voies en place seront reprises et reformulées dans le but d’accueillir
un flux plus important. Des voies de desserte seront créées.

// MODES ACTIFS
Les voies créées seront doublées de liaisons douces.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 27/ SAINT-CASSIEN
Commune de ST CASSIEN OAP n° SCAO01 {7} Périmetre de 1OAP SCA1

Figuré ponctuel
B Mutualisation des entrées
Figuré linéaire
& Haie paysagére a créer ou a
préserver
#ss Frange naturelle paysagere
Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : habita - En extension, le secteur de projet vient conforter le Nombre de logements attendus : environ 3 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
hameau de Barriat .

Surface: 0.38 ha - Il est aujourd'hui entierement libre et cultivé . Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - L'OAP s'integre dans un environnement hérité d'un
de réalisation : ancien hameau agricole

Conditions d'aménagement : o

court & moyen terme - Disposition d'une haie paysagere en limite ouest dans un but de tampon avec les
espaces agricoles limitrophes (limitation des potentiels conflits d'usages) et d'intégration
de cette nouvelle opération .

- Disposition d'une frange paysagere en transition avec le bati préexistant .

- Acces mutualisés depuis I'impasse interne

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

Maditre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordoane Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN / Rédlisation: Citadia Conseil® le 13.11.2023




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 27/ SAINT-CASSIEN
SCA1

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités et a l'interface en limite de site vers les espaces
agricoles afin de limiter de potentiels conflits d’usages et de préserver
les vues.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).
lIs prendront sur la voie privée (ou impasse) en coeur de Barriat.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

|
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DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Commune de ST FELIX DE VILLADEIX
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 28/ SAINT-FELIX-DE-VILLADEIX

Commune de ST FELIX DE VILLADEIX OAP n° SFVO1 1 bériméve de (08P SFV1

®  Phase 1

~ Phase 2
Figuré ponctuel

ﬂ' Aire de stationnement public
o Aire de jeux
-
Figuré linéaire
«zaz Voie secondaire a restructurer

<==_\/oie de desserte locale a restructurer

%, Haie paysagere a créer ou a
®° préserver
Figuré surfacique
Secteur a dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible
~ Espace public et partagé végétal

\ Espace public et partagé mixte

. Espace de nature a créer ou a préserver

[ n6ts déja batis

Zonage de I'OAP sur la commune Situation et description du site : Conditions d’aménagement

de Saint Felix Villadeix : Nombre de logements U : environ 10 logements dans les capacités résiduelles

En plein coeur du territoire communal le - >
Nombre de logements AU : environ 16 logements (densité SCOT : 8 logts/ha) :

U:23ha secteur de projet vint connecter le hameau
’ . . 12 logements en phase 1 et 4 logements en phase 2
AU:22ha des Quatre mailles et de La croix rouge , ) ; .
’ Tres naturel  le  site est  auiourd'hui Préservation des haies préexistantes aux abords (notamment frange nord,
TOTAL: 4,5 ha ¢ ) frange sud, et internes)

entierement libre et cultivé
L'OAP s'insere dans un secteur au tissu
résidentiel lache et trés agricole. Pour une

Travail de la voie centrale conduisant aux Quatre Mailles

Reformulation de la voie privée nord en voie de desserte interne

Création d'une voie interne desservant la partie sud

cohérence d'ensemble, une OAP couvre o acces aux secteurs nord et sud se front face dans un but de rationalisation

Vocation : Habitat
Echéancier : Court a moyen terme

I'ensemble du secteur. des acces sur la voie centrale
Les accés seront mutualisés a maxima
e PLU i bt Cahier des Orientations d’Aména [ Iy
i Perad gement et de Programmation (OAP) N ||| k\ll 155




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 28/ SAINT-FELIX-DE-VILLADEIX

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION
PREVISIONNELLE

// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

Le secteur est phasé, une premiere phase prend place au nord, au
contact des constructions récentes. Une seconde phase visera le sud.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

La voie centrale conduisant au hameau des Quatre Mailles, sera
retravaillée pour accueillir un nouveau flux et des raccord des desserts
internes nord & sud.

Ces voies de desserte interne se feront face et irrigueront les secteurs
nord puis sud. A noter que la voie nord prendra la place d’une actuelle
voie privée préexistante.

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).

// MIODES ACTIFS
La voie centrale pourra étre doublée d’une liaison douce.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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SFV1

PRINCIPES D’INSERTION ARCHITECTURALE,
URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les haies préexistantes seront conservées a maxima (notamment
franges nord & sud, et haies internes) : biodiversité, limitation de
I'impact des nouvelles densités et a l'interface en limite et limitation
des potentiels conflits d’usages entre usagers agricoles & résidentiels.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 29/ SAINT-ROMAIN-DE-MONPAZIER

Commune de ST ROMAIN DE MONPALZIER OAP n° SRMO1

lonage: AU
Vocation : habita
Surface : 0.68 ha

de réalisation :

court & moyen terme

CITADIA

Communauté
‘ - de Communes
Bastides
Dordogne
- Périgord

Maitre d'ouvrage

mmunauté d

nmunes Bastides

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- AU coeur du bourg du Roc de Nanty, le secteur de
projet vient compléter et conforter le hameau par
I'ajout d'environ 6 logements .

- Il est aujourd'hui entierement libre .

- L'OAP s'integre dans un environnement relativement
mixte (habitat pavillonnaire & mairie)

Périgol Viission: PLUi de la Communauté de Commur

i1 Périmetre de OAP S RM 0 1

hase 1

hase 2
uré linéaire
0 0P/ oie de desserte locale a terme
« Haie paysagere a créer ou d
préserver
s Frange naturelle paysagere
Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 6 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte deés I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :
- Conservation des haies préexistantes (notamment en limite de la mairie) .

- Disposition de haies et franges paysageres en limites ouest & est dans un but de tampon
avec les espaces paysagers & agricoles ou habitat-équipement .

- Accés mutualisé au site depuis la voie bordant le site au sud-est .

- A noter la possibilité de développement de la zone au nord-ouest, dans un second
exercice de PLUI, I'aménagement de la « phase 01 » devra le permettre

GFIP 2023, IGN / Rédlisation: Citc nseil® le 13.11.2023

Bastides Dordoane Périgord




Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 29/ SAINT-ROMAIN-DE-MONPAZIER
SRMO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE

// VOCATION
Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu environnant : habitat individuel pavillonnaire et/ ou
groupé.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES

L’accés au site est permis par la voie bordant le site au sud-est. A noter
que dans un second temps, apres extension de la zone au nord-ouest, le
secteur sera idéalement raccordé aux accés mairie.

L’accés principal au site sera mutualisé (pas d’acces desservant chaque
parcelle ou logement). Il structurera les différentes entités baties et
distribuera les voies de desserte internes.

// PRINCIPES DE DESSERTE

La desserte interne du quartier sera assurée a partir de I'accés
mutualisé sud (puis mairie). Elle sera rationnelle et mutualisée.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.
\

Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
intercommunal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE

// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L’alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au coeur de bourg, les
batiments devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités, y compris depuis les espaces naturels et agricoles.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 31/ SAINTE-FOY-DE-LONGAS

Commune de STE FOY DE LONGAS OAP n° SFL02 It périmetre de I'0AP SFL02
Figuré linéaire

@80 Frange naturelle paysagére
Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habitat - Dans la continuité ouest du bourgl le site se Nombre de |Ogements attendus : environ 3 |Ogement‘5 (denSIté SCOT: 8 IgtS/ ha)
Hace 5h positionne en entrée de ville depuis I'ouest .

Surface:  0.32ha - Il'est avjourd'hui entierement libre & boisé . ) Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel de - L'OAP s'integre dans un environnement urbain a Conditions d'aménagement :

salisation : dominante habitat optimisé - Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment frange sud)

: préservation éléments en place et constitution d'un espace tampon avec les espaces

court a moyen terme paysagers .

- Acces mutualisés a minima pour deux constructions depuis la RD32 (nord)

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 31/ SAINTE-FOY-DE-LONGAS
SFL02

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).
lIs prendront sur la RD32 (nord).

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord

|
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement en cceur de hameau
constitué, les constructions devront disposer une facade qualitative et
non des annexes visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 31/ SAINTE-FOY-DE-LONGAS
Commune de STE FOY DE LONGAS OAP n° SFLO3

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE
Vocation : habita - En extension du hameau la Cadenalie, le site vient le
conforter .
Surface: 0.46 ha - Il est aujourd'hui entierement libre (coupe de bois) .
Echéancier prévisionnel - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &
de réalisation : dominante habitat optimisé
court & moyen terme
CITADIA

Communauté
‘ - de Communes

Bastides

Dordogne

Périgord

Maitre d'ouvrage nmunauté d imunes Bastides Périgos Vission: PLUI de la Communauté de Commur

i1 Périmetre de OAP S F L03

Figuré linéaire
=»\/oie de desserte locale
‘== Frange naturelle paysagere

Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 4 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte deés I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :
- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment frange sud)

- En limite est : idéalement mise en place d'arbres (fruitiers) en transition avec les espaces
naturels est .
- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la voie ouest

ane Périgord

Bastides Dor GFIP 2023, IGN / Rédlisation: Citc nseil® le 13.11.2023




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 31/ SAINTE-FOY-DE-LONGAS
SFL03

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les acces seront mutualisés, il n’y aura qu’une sortie sur la voie ouest,

pas d’acces desservant chaque parcelle ou logement.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| PI l | Bastides

I Dordagne

|||| mle m na\ Périgord
wapeg ][] "\
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 31/ SAINTE-FOY-DE-LONGAS

Commune de STE FOY DE LONGAS OAP n° SFLO5

Zonage : U SITUATION & DESCRIPTION DU SITE
Vocation :  habitat - Au nord du bourg, ce lotissement a été validé par la
DDT lors de sa création. Un diagnostic zone humide
Surface : 1.62 ha pourrait étre rédliseé pour confirmer que les lofs
héancier prévisionnel disponibles ne sont pas dans une zone humide
réalisation avérée.

court @ moyen terme

- CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

i} Périmetre de I'OAP

g Figuré lingaire

- . e=e \/oje de desserte locale

i fl Haie paysagére a créer ou a
préserver

Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

ENJEUX & OBJECTIFS:

Nombre de logements attendus : environ 9 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha) et
VRD deja présente sur site

Programmation : la zone sera ouverte des |'approbation du PLUIH
Conditions d'aménagement :

- Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment frange sud)
: préservation éléments en place et constitution d'un espace tampon avec les espaces
paysagers .

- Acces mutualisés par les aménagements déja réalisés.

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 31/ SAINTE-FOY-DE-LONGAS
SFL05

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements :
de I’habitat individuel pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, lls prendront naissance a partir de la voirie
déja aménagée.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| PI l | Bastides

I Dordagne

|||| mle m na\ Périgord
wapeg ][] "\
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION

Une analyse du sol devra étre produite afin d’écarter la présence
avérée d'une zone humide.
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lonage: AU

Vocation : habita
Surface : 0.48 ha
Eche . L

e réalisation :
court & moyen terme

CITADIA

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
Peérigord

Mait

Commune de SOULAURES OAP n° SOUO1

d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides

Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 32/ SOULAURES

SITUATION & DESCRIPTION DU SITE

- En continuité nord du hameau de Gentilhomme, le
site se positionne en prolongement sud-ouest .

- Il est aujourd'hui entierement libre .

- L'OAP s'integre dans un environnement urbain &
dominante habitat de type pavillonnaire 1ache et tres
naturel présentant de nombreux boisements

dogne Périgord / Mission: PLUi d

i1 Périmetre de OAP SO U 0 1
Figuré ponctuel

B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

* Haie paysagere a créerou a
préserver

#s Frange naturelle paysagere

Figuré surfacique

Secteur & dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

ENJEUX & OBJECTIFS:
Nombre de logements attendus : environ 4 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)

Programmation : la zone sera ouverte deés I'approbation du PLUIH

Conditions d'aménagement :

- Disposition d'une frange paysagere en limites dans un but de tampon avec les espaces
naturels et boisés environnants .

- Les batiments devront étre intégrés de maniére adaptée .

- Accés mutualisés a minima pour deux constructions depuis la voie bordant le site & I'est

IGN / Rédlisation: Citax



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 32/ SOULAURES
SOU01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDCaR+1.

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE

URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.
Cependant, en raison de leur positionnement en secteur boisés,
I'intégration batie devra étre soignée.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités sur le cadre boisé du secteur.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle ou logement).
lIs prendront préférentiellement sur la voie bordant le site a I'est.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 // OAP sectorielles par commune - 33/ TREMOLAT

Commune de TREMOLAT OAP n° TREO1 1 pérmene de 10AP TREO1

Fiiuré ponctuel

erspective paysagére a valoriser
I%uré linéaire
Voie de desserte locale

<+ PMode doux secondaire

’ Haie paysageére a créer ou a
préserver
Figuré surfacique
Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

~ Espace public et partagé végétal

BBV B YRRV VSI T 2 s o f.t Rl

e e e _____ "

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
VQcaIIQn . hab|tat - Locaﬁsé dqns |Q Conﬂnuifé sud dU Centre_bourg, |e NOmbre de |OgementS attendus H enVirOn 13 |Ogement5 (denSIté SCOT . 8 IgtS/ ha)
Hace h site se positionne en extension et en entrée de vile
Surface:  1.65ha depuislesud. ) o Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel de - Il est auvjourd'hui entierement libre & cultivé . Conditions d'aménagement :
réalisation : - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain & - Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment aies en
dominante habitat de type pavillonnaire limite nord-ouest et angle sud-est) . o
court a moyen terme - Disposition d'une haie paysagere en limite sud dans un but de tampon avec les

espaces paysagers .
- Acces mutualisé au site depuis la RD 30

§ CITADIA
Communauté

‘ - de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 33/ TREMOLAT
TRE01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES

L'acces au site est permis par la RD 30 bordant le site par 'ouest et
permettant de relier le centre-bourg depuis le sud du territoire.

L’acces principal au site sera mutualisé (pas d’acces desservant chaque
parcelle ou logement). Il structurera les différentes entités baties et
distribuera la voie de desserte interne.

// PRINCIPES DE DESSERTE

La desserte interne du quartier sera assurée a partir de l'accés
mutualisé ouest.
Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé, ni le long de la RD30, ni
le long des voies de desserte interne.

Cependant, en raison de leur positionnement en entrée de bourg, les
batiments disposés le long de la RD30, devront disposer une facade
gualitative et non des annexes visibles depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact des
nouvelles densités.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 34/ VARENNES

Commune de VARENNES OAP n° VARO1 1 pérmene de 10AP VARO01

hase 1
Jhase 2

Figuré linéaire

Voie de desserte locale
ope »- \/oie de desserte locale & terme

-+-»Mode doux secondaire

., Ha,ie paysagére a créer ou a
préserver

‘ss Frange naturelle paysagere

Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

~ Espace public et partagé végétal

. Espace de nature a créer ou a préserver

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

VQC@I'Q“ . habitat - Locdlisé dans la continuité sud-est du Cenfre_bourg‘ Nombre de |Ogements attendus : environ 14 IOgementS (denSIté SCOT H 8 IgtS/ ha) 17
Fooan i le site vient combler une dent creuse en limite  logements en phase 01 et 7 logements en phase 02

Surface:  1.80 ha d'enveloppe. ) o Programmation : la zone sera ouverte dés |'approbation du PLUIH

Echéancier prévisionnel de - Il est auvjourd'hui entierement libre & cultivé . Conditions d'aménagement :

réalisation : - L'OAP s'integre dans un environnement urbain & - Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment acces

dominante habitat de type pavillonnaire ouest). , . o
court a moyen terme - Disposition d'une frange naturelle paysagere en limite sud dans un but de tampon

avec les boisements limitrophes .
- Accés mutualisé au site depuis la RD37 (au nord) .
- A noter la mise en place de deux phases de réalisation .

§ CITADIA
Communauté

‘ - de Communes
Bastides

Dordogne
Périgord

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /




Partie 2 /[ OAP sectorielles par commune - 34/ VARENNES
VAR01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES  D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation habitat uniguement selon un phasage
nord puis sud.

// PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I'habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES

L'acces au site est permis par la RD37 bordant le site par le nord et
permettant de se connecter directement au centre-bourg.

L’acces au site sera mutualisé (pas d’accés desservant chaque parcelle
ou logement). Il structurera les différentes entités baties et distribuera
la voie de desserte interne.

// PRINCIPES DE DESSERTE

La desserte interne du quartier sera assurée a partir de I'accés
mutualisé nord. Elle sera rationnelle et largement mutualisée.

// MODES ACTIFS
Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.
\

Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
intercommunal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L’'alignement des batiments n’est pas demandé, ni le long de la RD37, ni
le long des voies de desserte interne.

Cependant, en raison de leur positionnement en entrée de bourg, les
batiments disposés le long de la RD37, devront disposer une facade
gualitative et non des annexes visibles depuis cet axe.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Les franges paysageres et naturelles en place seront préservées
(notamment en entrée de site).

De nouvelles franges tampons paysageres et naturelles devront étre
créées a l'interface de tissus urbains différenciés afin de limiter I'impact
des nouvelles densités, y compris depuis les espaces naturels et
agricoles.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 35/ VERGT-DE-BIRON

Commune de VERGT-DE-BIRON OAP n° VDBO1 1 pérmene de 10AP VDB01

Figuré ponctuel

[#] Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

o® Haie paysagére a créer ou a
préserver

Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

Secteur a dominante d'activité
économique, densité faible

‘ e iR grdy -
Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation :  mixte - Entre le centre-bourg (au sud) et le hameau de  Nombre de logements attendus : environ 5 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
Hace : h Cladet (au nord), le site vient connecter et conforter
Surface:  0.95ha cesentités . o ' ~ Programmation : la zone sera ouverte dés 'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel de - 1l est aujourd'hui entierement libre méme si Conditions d'aménagement :
salisation partiellement couvert de végétation . - Développement d'un secteur mixte : habitat & I'ouest et au sud & espace économique
i - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &  @l'angle nord-est. . , ) o )
court a moyen terme dominante habitat de type pavillonnaire (nord) et - Disposition d'une haie paysagere entre partie habitat (ouest) & partie économique
équipements (école & mairie au sud) (est) dans un but de tampon avec les espaces paysagers .

- Acces mutualisés a minima pour deux constructions (ou entités économiques) depuis
les voies bordant le site

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /




Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 35/ VERGT-DE-BIRON
VDBO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION

PRINCIPES D’INSERTION  ARCHITECTURALE,

PREVISIONNELLE
// VOCATION

Le site de projet a une vocation mixte : habitat & économie.

// PROGRAMMATION

Dans sa partie habitat, il est prévu d’accueillir un ensemble assez simple
de logements, similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat
individuel pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Dans sa partie activités économiques, les typologies accueillies seront
classiques.

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN

// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’acces desservant chaque parcelle parcelle, logement ou entité
économique).

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommenal Périgord
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URBAINE ET D’ INTEGRATION PAYSAGERE
// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L'alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au cceur de bourg, les
batiments devront disposer une facade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus habitat & économiques afin de limiter les
potentielles nuisances.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 35/ VERGT-DE-BIRON

Commune de VERGT-DE-BIRON OAP n° VDB02 {7} pérmerre ce fosp VDB(?2
Figuré linéaire
©® Haie paysagere a créer ou a
@ préserver
Figuré surfacique
Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne
Figuré ponctue
B Mutualisation des entrées

Zonage : u SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:

Vocation : habitat - Entre le centre-bourg (au sud) et le hameau de Nombre de logements attendus : environ 8 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
i 110k Cladet (au nord), le site vient connecter et conforter
surface ; -0 ha ces enfités . o ) X _ Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel de - Il est aujourd'hui entierement libre méme si Conditions d'aménagement :
réalisation : partiellement couvert de végétation . - Développement d'un secteur habitat .
- L'OAP s'intégre dans un environnement urbain & - Disposition d'une haie paysagére dans un but de tampon avec les espaces paysagers
court a moyen terme dominante habitat de type pavillonnaire et  auNord.
équipements (école & mairie au sud) - Accées mutualisés a minima pour deux constructions depuis les voies bordant le site
CITADIA
Communauté
de Communes
Bastides
Dordogne
Périgord

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Mission: PLUi de la Communauté de Communes Bastides Dordogne Périgord / Sources: DGFIP 2023, IGN /



Partie 2 /| OAP sectorielles par commune - 35/ VERGT-DE-BIRON
VDBO01

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION
PREVISIONNELLE

// VOCATION

Le site de projet a une vocation unique : habitat.

// PROGRAMMATION

Il est prévu d’accueillir un ensemble assez simple de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant : de I’habitat individuel
pavillonnaire (pouvant étre groupé).

Les hauteurs ne sont pas fléchées, les éléments pourront s’établir en
RDC a R+1 (voire R+2 trés localement).

PRINCIPES D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE
FONCTIONNEMENT URBAIN
// ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas
d’accés desservant chaque parcelle parcelle, logement).

// MODES ACTIFS

Aucun cheminement doux n’est prévu au sein de la présente OAP.

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
|||| intercommenal Périgord
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// PRINCIPES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS

L’alignement des batiments n’est pas demandé.

Cependant, en raison de leur positionnement au cceur de bourg, les
batiments devront disposer une fagade qualitative et non des annexes
visibles depuis les abords.

// PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles devront étre créées a
I'interface de tissus habitat & économiques afin de limiter les
potentielles nuisances.

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
DE PREVENTION DES RISQUES

// REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

// RISQUE INONDATION
RAS.
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