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I. CONTENU DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic territorial a mis en exergue les atouts et les faiblesses du territoire auxquels des réponses

doivent étre apportées dans le cadre du projet de développement du territoire.

I.1 - Thématique Démographie et Habitat

Points forts

Un vieillissement de la population qui gréve I'attractivité
résidentielle

Un territoire au profil attractif pour les pré-
retraités et retraités

Une majorité d’actifs au sein de la population
totale, a I'image des territoires de comparaison

Des segments d’offre manquants ne permettant pas a tous
de se loger

Un marché immobilier a la vente relativement
accessible pour les ménages du territoire

Une faible pression sur le parc social mais une
offre qui ne permet pas de satisfaire toutes les
demandes

Une offre en hébergement pour les personnes
agées et/ou en situation de handicap suffisante au
regard des autres territoires de comparaison

Un territoire non concerné par des prescriptions et
préconisations pour I'accueil des Gens du Voyage

Un parc ancien, en partie déqualifié, et des situations de
précarité observées chez les ménages

Une diminution du nombre de logements
identifiés comme potentiellement indignes

Un faible nombre de copropriétés identifiées
comme potentiellement fragiles

Points de vigilance

Un vieillissement de la population qui gréve l'attractivité
résidentielle

Une croissance démographique trés faible voire
négative et instable depuis la fin des années 1960
couplée a un marché de la construction de moins
en moins dynamique

Un solde migratoire qui ne permet pas toujours de
compenser un solde naturel négatif et un déficit
naturel qui s’aggrave sur la derniére période

Un vieillissement de la population alimenté a la fois
par le phénomeéne d’attractivité aupres des pré-
retraités et retraités, par le glissement de la
pyramide des ages des habitants du territoire et
par une perte d’attractivité aupres des ménages
familiaux

Une population agée et vieillissante dont les
besoins en logements demandent certaines
adaptations

Des segments d’offre manquants ne permettant pas a tous
de se loger

Une offre locative privée quasi absente sur le
territoire

Une faible part du parc social au sein des
résidences principales avec une concentration sur
Lalinde

Une pression sur le parc social plus importante
pour les petites et moyennes typologies (T2/T3)
Une absence de structure d’hébergement pour les
jeunes et les ménages précaires malgré une
demande

Un parc ancien, en partie déqualifié, et des situations de
précarité observées chez les ménages

construit
premieres

Un parc de logements ancien,
majoritairement avant les
réglementations thermiques

Une problématique de la vacance marquée avec
des taux particulierement élevés sur certaines
communes

Une vacance qui concerne particulierement des
logements anciens, dégradés et de moyenne taille
Une forte part de propriétaires occupants aux
revenus modestes éligibles aux aides de I’ANAH
Des situations de précarité non négligeables dans
le parc locatif privé et plus importantes que sur les
territoires de comparaison
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Points forts
Des activités nautiques implantées le long de la
Dordogne, facteurs d’attractivités touristiques
Des regroupements pédagogiques qui maillent le
territoire
Des commerces de proximités permettant a toutes
les communes d’étre proches des premiéres
nécessités
Des équipements de santé répondant aux besoins
intercommunautaires sur Lalinde (maison de
santé, EHPAD...)
Une étude en cours sur I'offre destinée a la petite
enfance
Un maillage commercial défini dans le cadre du
SCoT
La création d'un syndicat mixte a I'échelle
départementale pour pallier les difficultés en
matiéere de desserte numérique

Points de vigilance
Un éloignement aux services de santé pour
certaines communes
Le manque et le renouvellement des
professionnels de santé
Des équipements scolaires moins présents sur
la partie sud
La diminution des effectifs scolaires a I'échelle
départementale
L'absence de formations professionnalisantes
Des creches saturées
Une large majorité d’équipements structurants
localisés en dehors du territoire
Une couverture numérique trés inégale entre
les communes
Le manque de valorisation des atouts du
territoire pour attirer des actifs

.3 - Thématique Activités agricoles et sylvicoles

Points forts
Une agriculture et une production agricole
diversifiée
Une pratique de [Iagriculture biologique bien
implantée
Une pratique des circuits courts bien établie
Des espaces forestiers au service d’une industrie
papetiére dynamique
Une stratégie touristique basée sur le terroir, le
patrimoine et la gastronomie
Des secteurs marqueurs forts d’identité en
composant la trés majorité des espaces du territoire
et étant le support de la qualité paysagére et du
cadre de vie.

Points de vigilance
Des activités d'élevage en diminution
Des fermetures de paysages
Un vieillissement des chefs d’exploitation
Perte de surface agricole utile et baisse du
nombre d’exploitation
Des tendances a la baisse accentuée pour les
petites exploitations
Des difficultés de reprise et de succession des
exploitations surtout pour les petites
exploitations.
Un morcellement parcellaire et des difficultés
d’exploitation de la ressource forestiere
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Points forts
D'importants investissements de la collectivité sur
les infrastructures routiéres
Des projets en réflexion pour améliorer la desserte
routiére : voie de la Dordogne.
Une liaison a la ville de Bergerac rapide (environ
30min pour les secteurs a proximité) et en
transport en commun
Deux haltes TER permettant de relier les
principaux poles urbains proches
Des pratiques de covoiturage au sein des
entreprises
Un fort potentiel de développement des mobilités
douces en lien avec un maillage existant et en
projet (véloroute voie verte)
Un potentiel lié au fret ferroviaire a valoriser

Points de vigilance
Des acces autoroutiers éloignés
Une forte dépendance a la voiture individuelle
De nombreuses mobilités domicile-travail dans
la vallée de la Dordogne
Pas de nouvelles lignes identifiées sur le
territoire dans les projets ferroviaires nationaux
Une seule ligne de bus ne traversant que trois
communes du territoire
Une absence d'aires de covoiturage
Les besoins en stationnements selon les usages
: tourisme, poids lourds...

I.5 - Thématique Milieux Naturels et Trame Verte et Bleue

Points forts
De nombreux périmetres de protection et
d’inventaires du patrimoine naturel qui attestent
de la richesse écologique du territoire de la CCBDP
Des réservoirs de biodiversité de milieux variés :
boisements, milieux thermophiles, prairies, cours
d’eau et zones humides
Un territoire rural, trés largement dominé par les
milieux naturels et agricoles (identifiés en tant que
réservoirs éco-paysagers) présentant une bonne
perméabilité générale pour les déplacements de la
faune sauvage
Une agriculture essentiellement représentée par
du petit parcellaire imbriquée au sein des milieux
naturels
Un tissu urbain dense peu développé sur le
territoire, ne créant pas d’obstacle majeur aux
déplacements de la faune

Points de vigilance

Des zones de vigilance répertoriées sur le
territoire de la CCBDP, correspondant a des
zones de contact entre le tissu urbain et les
réservoirs de biodiversité avérés sur lesquelles
il conviendra d’avoir une attention particuliere
pour le développement de I'urbanisation

La vallée de la Dordogne ou se concentrent
I'agriculture  céréaliere intensive et le
développement du tissu urbain dense, pouvant
fragiliser les continuités écologiques dans I'axe
nord-sud et le lien avec la riviére et sa ripisylve
Un plateau Issigeacois, présent au sud-ouest du
territoire de la CCBDP, dominé par I'agriculture
intensive ou les milieux naturels sont rares
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1.6 - Thématique Paysage

Points forts
Des paysages variés (dominance de cultures a
'ouest, forét a I’est et au nord...) organisés en 7
grandes unités ;
Un territoire préservé d’une urbanisation dense ;
Des centres-bourg a I'architecture traditionnelle
qualitative, pittoresque et identitaire ;
Des entrées de ville globalement bien marquées ;
La vallée de la Dordogne, identité paysagere
identitaire, dont les coteaux offrent des
panoramas d’exception (ex : le cingle de Trémolat)

1.7 - Thématique Ressource en eau

Points forts
Un réseau hydrographique dense et développé,
vecteur de multifonctionnalité
La mise en ceuvre d’actions territoriales pour
encadrer et limiter les impacts sur la ressource en
eau et garantir a la fois le maintien du
fonctionnement écologique et celui des usages et
des activités économiques
Des ressources pour I’alimentation en eau potable
pour la plupart sécurisées sur le plan qualitatif et
quantitatif
Des prélevements principalement sur des nappes
souterraines assurant une bonne qualité de la
ressource
Des STEP présentant une marge de manceuvre pour
I'accueil d’effluents supplémentaires
Des travaux engagés sur 2 stations d’épuration non
conformes
Des réseaux d’eaux pluviales busés présents sur une
partie du territoire

Rapport de présentation 7

Points de vigilance
Une urbanisation forte dans la vallée de la
Dordogne, quasi-continue autour de Lalinde ;
Des nouvelles constructions qui ne s’incluent
pas dans le tissu urbain existant

Points de vigilance
Une pression quantitative sur la ressource en
eau importante liée principalement aux
prélevements pour l'eau potable et pour
I'irrigation
Une problématique quantitative concernant
principalement le captage prélevant sur la
nappe de I'Eocéne (Les Eyrials)
Une altération de la qualité de la ressource en
eau souterraine liée notamment aux activités
agricoles et une dégradation écologique de la
ressource en eau superficielle liée aux
altérations hydromorphologiques et a la
régulation des écoulements, aux activités
agricoles et industrielles et a I'assainissement
La non-conformité des stations de
Monpazier, Beaumontois en Périgord et du
Buisson-de-Cadouin
Un taux de conformité des installations
autonomes a améliorer et une fréquence des
contrdles a harmoniser
Des contraintes techniques fortes pour
I’assainissement autonome sur les sols
argileux
Des problématiques liées au ruissellement
des eaux pluviales affectant certaines
communes
Un patrimoine de réseaux d’eaux pluviales
insuffisamment connu
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1.8 - Thématique Risques et Nuisances

Points forts
Un risque inondation connu et encadré grace a des
PPR inondation et un Atlas des Zones Inondables
permettant de prendre en compte la vulnérabilité
du territoire dans les choix de développement
Un risque mouvement de terrain connu et encadré
sur certaines communes grace a un PPR
mouvements de terrain permettant d’y prendre
en compte la vulnérabilité du territoire dans les
choix de développement
Un risque technologique maitrisé grace a un PPR
Technologique et a des Plans Particuliers
d’Intervention
Des nuisances sonores relativement limitées et
globalement une bonne qualité de I'air du fait du
caractere rural du territoire
Une qualité de lair globalement bonne sur le
territoire

Points de vigilance
Un risque d’inondation concentré
principalement aux abords des cours d’eau
majeurs (Dordogne, Caudeau, Couze et Dropt)
Un risque de feu de foréts significatif sur le
territoire du fait de I'importance du couvert
forestier et de la présence d’activités humaines
Un risque lié aux mouvements de terrain non
négligeable lié au phénomene de retrait-
gonflement des argiles et a la présence de
cavités souterraines
Un risque industriel principalement lié a deux
installations SEVESO
Un risque de transport de matiéres
dangereuses lié a la D25, la D660 et a des
canalisations de transport de gaz naturel
Un risque de rupture de barrage a prendre en
compte pour la sécurité des habitants
Des pollutions, notamment des sols et de la
ressource en eau du fait de la présence
d’industries
Deux communes identifiées comme
« sensibles » a la dégradation de la qualité de
I'air

1.9 - Thématique Profil énergétique et gestion des déchets

Points forts Points de vigilance
=  Un PCAET a I'échelle du SCoT Bergeracois couvrant = Des consommations énergétiques et des
le territoire et permettant d’en limiter les impacts émissions de gaz a effets de serre liés en
sur le changement climatique et d’anticiper les grande partie a la présence d’industries

conséquences de ce dernier = Un parc de logements énergivores
= De nombreux potentiels de développement des = Un parcellaire forestier morcelé compliquant
énergies renouvelables identifiés : bois-énergie, I’exploitation de la ressource
solaire, méthanisation, géothermie = Un impact des installations photovoltaiques
=  Des projets de production d’énergies renouvelables au sol a mesurer et limiter
d’ores et déja lancés ou en fonctionnement = Un impact écologique des installations
=  Une gestion des déchets organisée sur le territoire hydroélectriques important
= Des initiatives prometteuses de réemploi, recyclage =  Un recours a certaines énergies
et valorisation des déchets renouvelables encore peu envisagés malgré
le potentiel de Ila filiere : éolien,

méthanisation, géothermie...

= Uneinsuffisance de structures pour la gestion
des déchets inertes

= Une quantité de déchets ménagers résiduels
en augmentation

= Uneinsuffisance de locaux pour les initiatives
d’économie sociale et solidaire

10
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Il. LA DEFINITION ET LA HIERARCHISATION DES ENJEUX

La définition et la hiérarchisation des enjeux ont été des étapes importantes, car elles ont fondé et
structuré le projet du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi). En effet, c’est sur la base de ce
travail qu’ont été déclinés les objectifs et les orientations d’aménagement inscrits dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), piéce maitresse du PLUi. Les constats
précédemment présentés ont fait émerger les enjeux du développement du territoire. L'ensemble des
élus communaux et communautaires ont travaillé sur leur validation et plus particulierement Ila
formulation d’une carte de synthése avec des enjeux répartis autour de grands enjeux.

II.1 - Thématique Démographie et Habitat

Enjeux

= Le retour vers une stabilité démographique en retrouvant un équilibre de la dynamique

=  Laréponse aux besoins en logements liés au vieillissement et son anticipation dans la programmation habitat

=  La capacité du territoire a mieux retenir les familles sur le territoire

= La mise sur le marché des logements abordables (location et accession) permettant de maintenir les
populations locales a plus faible pouvoir d’achat

= La prise en compte des équilibres territoriaux en matiére de développement de I’offre neuve

= Le développement d’une offre de logements de plus petite taille, en adéquation avec le profil des ménages

=  Lerenforcement de I'offre locative sur le territoire

= Ladiversification de I'offre dans le parc social en termes de typologie

=  Le développement d’une offre pour le début de parcours résidentiel de jeunes ménages

=  L’accompagnement des ménages des Gens du Voyage vers I’habitat adapté

=  La reconquéte des logements vacants en ciblant particulierement les secteurs fortement touchés par une
approche globale du bati et son environnement

=  Une communication, une sensibilisation et un accompagnement poussé auprées des propriétaires dans la
réalisation de travaux d’amélioration

= La poursuite du développement de I'offre locative avec une montée en qualité (y compris le
conventionnement au sein du parc privé)

Carte de synthése : dynamiques démographiques et résidentielles

Un vieillissement de la population qui
% | gréve l'attractivité résidentielle

Bergerac

S £ s-ng:m :

suotAgne e

Des segments d'offre manquants ne
permettant pas a tous de se loger

Sectrurs enties au SCol

£
3 o

oL Sl e Un parcandien, en partie déqualifié et
des situations de précarité observées

T 1 ! Verg g gvon \ % chez les ménages

e f
"y
&
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I.2 - Thématique Maillage territorial

=  L'amélioration de la couverture numérique sur le territoire, facteur d'attractivité crucial (tant économique
que résidentiel)

= Le maintien, et le renforcement, des équipements et services présents sur les communes centres pour
renforcer leur role de polarité

=  Le maintien des équipements scolaires du territoire (primaires et secondaires)

= Le développement de filieres de formations en lien avec les spécificités du territoire

=  Le maintien des commerces de proximité identifiés notamment en centre-bourg

=  L'anticipation du vieillissement de la population en termes d'équipements et de services

= Le développement des services petite enfance pour attirer des profils plus familiaux

=  Lavalorisation du potentiel lié aux activités nautiques et de découverte du territoire

Synthése de I'analyse des équipements
Une structure des équipements inscrite dans la
méme logique territoriale

D Péle majeur de Lalinde regroupant I’ensemble des

services, commerces et équipements inter-
communaux (maison de santé, cinéma, piscine, ...)

A
/< § Péles secondaires du termitoire en termes de services,
N d'équipements et de commerces de proximité

7,
2 Activités de loisirs implantées le long de la Dordogne

Une offre en équipement convenable face aux
besoins du territoire

0 Péle médical de Lalinde concentrant un nombre
de spécialistes et de services de santé important

Un maillage du territoire en EPHAD répondant & la
problématique du vieillissement de la population

Un maillage et des regroupements scolaires
O permettant la présence d'écoles sur I'ensemble
du territoire

o Présence de deux colléges

| Couverture numérique moyenne (débit)

|:| Couverture numérique faible (débit)

P Evasion commerciale vers Bergerac pour les
commerces spécialisés et les services supérieurs

S Evasion scolaire vers Bergerac et Bordeaux pour
s les lycées et études supérieures

Absence de formations spécialisées et de
structure professionnalisante (lycée professionnel, ...)

12
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I1.3 - Thématique Emplois & activités économiques

= Le renforcement de l'utilisation des ressources locales et disponibles et la diversification de I'activité
économique.

=  La pérennisation de la dynamique industrielle.

=  La mise en avant I'identité industrielle du territoire.

=  Le maillage en zones d'activités a I'échelle du territoire

=  Lavalorisation du potentiel de développement lié au tourisme

=  Le renouvellement de la population active, I’attraction d’'une main d’ceuvre adéquate et la baisse du taux
de chomage.

= Lerenforcement des liens et des relations entre les secteurs économiques (agro-tourisme, ...).

Synthése de I'analyse économique ;
Les ressources locales et naturelles :
Leviers du développement économique
- La ressource forestiére :
Industrie associée et ancrage historique
Une ressource «exportabley, nécessaire &
d'autres terifoires

I:] La ressource agricole : Zone de cultures et
Zone d'élevages (herbivores et granivores)

La ressource touristique :

[ ) Bastides et vilages remarquables / Sites inscrits (UNESCO)

I:I La vallée de la Dordogne

Un territoire productif et équilibré :

o Pdle majeur de Lalinde regroupant 1/3 des emplois
Q Autres pdles d'activités

Communes dont I'indice de concentation de
4 |'emploi dépasse 100

Une dynamique de I'emploi positive (+663 en 15 ans
en création nette & I'échelle du territoire)

,-\ Des influences commerciales fortes de Bergerac et de
Périgueux et des difficultés de structuration
de I'offre commerciale

-
o Une économie touristique & conforter et @ développer

~ '\;, Un vieillissement de la population active et un
i probléme du chémage préoccupant

13
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I1.4 - Thématique Activités agricoles & sylvicoles

= Lutte contre la fermeture des paysages

=  Préservation des espaces agricoles de forte valeur dans la vallée de la Dordogne et maintien des espaces
agricoles a faible valeur en déprise

= Pérennisation de I'activité agricole et diversification des sources de revenus

= Restructuration de la ressource fonciere et diversification de son utilisation

=  Mise en dynamique et renforcement des interactions entre les secteurs agricole, sylvicole et touristique

Synthése de I'analyse des espaces agricole et forestier
L'agriculture et la sylviculture : des éléments majeurs
et identitaire du territoire

:] Présence d'une agriculture diversifiée et marquée par
la polyculture et le poly-élevage

- Présence d’espaces forestiers structurés par trois massifs
(Foret de Liorac et du Lanquais, massif de la Besséde)

- Présence de plantations de conniféres reforcant la
diversité des paysages

Des espaces en situation de fragilité

Baisse généralisée de la SAU, du nombre d’exploitations,
des emplois agricoles et des UTA

& *, Une dynamique & la baisse focalisée sur les petites

Y exploitations

Une consommation fonciére n'expliquant pas
entiérement le recul des surfaces agricoles

Des espaces forestiers marqués par un morcellement
E’ parcellaire et des difficultés d'exploitation, d'ou la
présence importante de friches

\ # Développement des circuits-courts : appui sur les places
A t\ de marchés et la vente directe

Pratique de I'agriculture biologique bien établie &
I'échelle du territoire

d Présence d'industrie valorisant la ressource bois

Les enjeux liés a I'agriculture et a la sylviculture

Maitrise du développement urbain sur les secteurs
agricoles a plus forte valeur

Maintien des secteurs agricoles a faible valeur

D Une ressource forestiére & restructurer

Diversification de I'utilisation de la ressources bois
(notamment filiére bois-énergie)

Diversification des sources de revenus des exploitations
agricoles
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IL.5 - Thématique Transports et Mobilités

=  Le maintien et le renforcement du cadencement des liaisons TER

=  La maitrise des déplacements domicile-travail

= L’acces facilité aux équipements pour I'ensemble de la population

=  La diversification et le renforcement des moyens de transports en commun (transport a la demande
notamment) et le développement du covoiturage

= La réflexion sur les mobilités dans le cadre des futurs secteurs de projets (desserte modes doux, routiére,
liens avec les secteurs riverains, les équipements, ...)

=  Lerenforcement des modes doux dans un objectif de double pratique : quotidien et récréatif/touristique.

=  Lasécurisation des entrées de bourgs

= L'adéquation entre usages et besoins en matiére de stationnement (usages résidentiels, touristiques, de
fréquentation des commerces, équipements et services)

= Lavalorisation du potentiel de développement du fret ferroviaire au regard des volumes de marchandises
transportées

Synthése de I'analyse Transport et Mobilités

Un territoire fortement dépendant a l'usage de la
voiture

C—— Les axes structurants du territoire
C— Les axes secondaires du teritoire

D Une majorité d'espaces a faible densité inadaptés
pour les services de transports en commun

- Un corridor de moyenne densité le long de la
Dordogne

g;} 92% des ménages possédent au moins une voiture

o Fortes intéractions des flux domicile-travail avec
I'agglomération bergeracoise

concentré dans la vallée de la Dordogne
fefuiupe  REseau ferré
0 @ Gores et haltes TER
Ligne de bus n°5 (Bergerac - Lalinde)
Arréts de bus de la ligne n°5
Péle majeur de Lalinde relié par les transports en

commun & Bergerac et a I'agglomération
bordelaise

Vol

C—> Projet de Véloroute voie verte de la Dordogne

e Principaux chemins et boucles de randonnée
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I1.6 - Thématique Milieux naturels et Trame Verte et Bleue

Enjeux
. La préservation des réservoirs de biodiversité avérés de la trame verte (milieux boisés, milieux thermophiles
et milieux prairiaux)
. La préservation des cours d’eau et de leurs ripisylves (réservoirs et corridors aquatiques)
. La mise en protection des zones humides avérées et la prise en compte des zones humides potentielles dans
le développement du territoire
. La maitrise du développement de I'urbanisation sur les zones de vigilance (contact entre les réservoirs de
biodiversité avérés et le tissu urbain)
. La préservation des continuités écologiques au sein de la vallée de la Dordogne, via la maitrise du
développement urbain et la préservation de structures végétales au sein des milieux agricoles et urbanisés
. La préservation des éléments relais de la Trame verte au sein du plateau agricole Issigeacois

Enjeux liés aux milieux naturels et a la Trame verte et bleue ‘

Enjeux liés aux milieux naturels et a la Trame verte et bleue

Préservation des réservoirs de biodiversité avérée
—— Préservation des cours d'eau et de leurs ripisylves
I Mise en protection des zones humides avérées
~| Prise en compte des zones humides potentielles
B Maitrise du développement urbain sur les zones de vigilance
Préservation des continuités écologiques au sein de la vallée de la Dordogne
Préservation des éléments relais de la Trame verte au sein du plateau agricole Iss

Eléments de repéere
Limites communales

—— Routes principales
Routes secondaires
Réseau ferré
Enveloppe urbaine

0 2.5 5 km  Source : Even Conseil
B CONSEIL
I.7 - Thématique Paysage
Enjeux

= Le contrdle de I'urbanisation dans la vallée de la Dordogne par le biais notamment de la préservation des
coupures d’urbanisation ;

= La préservation des terres agricoles sur la partie est de la vallée de la Dordogne ;

=  Le développement des bourgs en continuité avec les formes architecturales et urbaines existantes ;

=  Lapréservation des entrées de ville du territoire, et la réhabilitation de celles- identifiées comme dégradées
;

=  Lavalorisation du patrimoine vernaculaire ;

= Lerenforcement du lien des bourgs de la vallée de la Dordogne avec celle-ci
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I1.8 - Thématique Ressource en eau

Enjeux
L’encouragement de la mise en ceuvre d’une agriculture durable pour limiter les pressions quantitatives et
qualitatives sur la ressource
=  L’adéquation entre capacité de la ressource et développement urbain
=  Lanécessité de mettre en place des mesures d’économie de I'eau sur la nappe de I’Eocéne car elle est sensible
aux prélevements
L’optimisation des choix d’ouverture a I'urbanisation par rapport aux possibilités de raccordement au réseau
d’assainissement collectif
=  L’adéquation entre capacité d’infiltration du sol et développement urbain
= Une gestion des eaux pluviales permettant de sortir de la logique du « tout réseau »
=  L’optimisation de I’épuration de I'’eau a travers la préservation des espaces végétaux

Des sensibilités de la ressource en eau a prendre en compte dans la définition du
projet de développement

Une qualité de I'eau a reconquérir
Atteinte de I'objectif de bon état global du
cours d'eau

= Ei 2015

— En 2021

S iy 2027

SO\J Zones sensibles a I'eutrophisation

Une ressource en eau potable a
préserver
~-'. Communes accueillant un captage d'eau
potable
Des prélévements sur les nappes
souterraines a maitriser
Un assainissement a penser
au regard des éventuelles
conséquences sur la ressource
Communes fonctionnant uniquement
en assainissement autonome
Retrait gonflement des argiles moyen a
fort (sols argileux a capacité d'infiltration
limitée)
% Projets de création de STEP
Stations d'épuration
® Conformes
® Non conformes en équipement et/ou en
performance
Une gestion des eaux pluviales
{:3 a conforter et un ruissellement
a maitriser sur les communes
sensibles

0 2.5 5 km  Source : SIEAG, Portail dinformation sur assainissement communal (données 2017), SCoT

Bergeracois (document provisoire), Etude du transfert de la compétence assainissement a la CCBDP, X e
SATESE, Juillet 2017, Géorisques —— CONSEIL
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I1.9 - Thématique Risques et nuisances

Enjeux

=  La gestion du risque inondation a travers une approche trans-thématique : protéger les ripisylves des cours
d’eau et les zones d’expansion des crues, concentrer I'urbanisation pour limiter 'imperméabilisation des sols,
améliorer la gestion des eaux de pluie...

=  La limitation du risque feux de forét via la préservation ou la mise en place d’une bande de végétation tampon
et un éloignement des constructions des lisiéres forestieres.

=  L’organisation du territoire en limitant au maximum l'urbanisation dans les zones présentant des sensibilités ou
en y adaptant les constructions (remontées de nappes, sols argileux soumis a I'aléa retrait-gonflement des
argiles, rupture de barrage, risque industriel...)

= Lapréservation des habitants et usagers du territoire face aux nuisances (pollutions des sols, de I’eau et de I'air,
bruit...)

Des risques naturels et technologiques et des nuisances a prendre en compte dans
les choix de développement

Un risque inondation relativement
encadré et a considérer

. Zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe

2Zonage réglementaire des PPRi en
vigueur

I Zone rouge : inconstructible
Zone bleue : constructible sous

conditions A
Atlas des Zones inondables k.
mun y
Crue historique 2§
Un risque de mouvements de i
terrain lié aux caractéristiques
du sol et aux activités humaines

||| Des communes sujettes au risque

lié aux carriéres souterraines abandonnées
Un aléa retrait-gonflement des
argiles fort a moyen sur certains
secteurs

[||| Un risque encadré sur les communes
possédant un PPR Mouvements de
terrain

Un risque technologique et des

nuisances non négligeables

Y Installation classée SEVESO

:.:. Communes concernées par un PPR
* technologique

% Sites BASOL

[] canalisations de TMD

—— Principaux axes engendrant un 5
risque de TMD et des nuisances
sonores sur certaines portions S
Communes concernées par le risque l,‘
de rupture de barrage

Un risque de feux de forét a i
maitriser et limiter 1

Source : DDT 24, Géorisques, Dossier Départemental des
Lt | Risques majeurs en Dordogne (2014), SCoT Bergeracois
(document provisoire)
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I1.10 - Thématique Profil énergétique et gestion des déchets

Enjeux

=  L’encouragement des industries locales a limiter leurs consommations d’énergies fossiles et leurs émissions de
gaz a effets de serre

= Lapréservation des puits de carbone du territoire et le développement des possibilités de capture et de stockage
du carbone (en lien avec la trame verte et bleue)

= La limitation des consommations énergétiques des nouvelles constructions en travaillant dés amont des
opérations sur les formes baties et le bioclimatisme

=  L’encouragement de la rénovation énergétique des constructions existantes énergivores

= Lastructuration des filieres de bois-énergie pour assurer une valorisation efficace et rentable

= Le développement de la filiere de méthanisation qui représente un gisement d’énergies renouvelables
important sur le territoire

= Le développement des dispositifs solaires en cohérence avec les enjeux patrimoniaux et de protection des
milieux naturels et agricoles

= Le développement de sites d’accueil et de gestion de déchets inertes

= Lafacilitation de I'accés des porteurs de projets d’économie sociale et solidaire a des locaux adaptés

=  L’encouragement des initiatives de réemploi, recyclage et valorisation des déchets
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I1l. LINTEGRATION DES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES OU
LEGISLATIVES

Les orientations choisies par les élus et traduites dans le PADD s’inscrivent dans un cadre législatif et
réglementaire (loi Grenelle, loi ALUR, loi ELAN, loi Climat et Résilience...) et dans une logique supra-
communautaire, aujourd’hui structurée autour de multiples projets d’aménagement portés a
différentes échelles, dont le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bergeracois, document avec
lequel le PLUi doit étre compatible.

Par ailleurs, le PADD doit également définir (conformément a I'article L151-5 du Code de I'Urbanisme) :

« 1° Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I’habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d’énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I’établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu’il existe une ou plusieurs communes
nouvelles ».

Le PADD est le reflet de I'ambition politique affichée par les élus d’un territoire. Ce document expose
la vision globale et stratégique de I’évolution de la Communauté de Communes Bastides Dordogne
Périgord a I’horizon de 10 ans. C'est un projet politique issu des réflexions menées par les élus visant
a répondre aux enjeux identifiés dans le diagnostic territorial en matiere d’aménagement,
d’équipements, d’habitat, d’activités économiques, de paysages, d’espaces naturels, agricoles et
forestiers, de biodiversité, de continuités écologiques, de déplacements, de réseaux...

Le projet PADD débattu en Conseil Communautaire une premiere fois le 15 juin 2021 sous sa forme
originale mais compléte, puis a nouveau le 20 juin 2023 dans une forme modernisée, ajustée aux
évolutions et mise en cohérence avec la loi Climat & Résilience, le PADD de la CCBDP se définit par
deux axes stratégiques transversaux :

AXE 1 : RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET
COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

AXE 2 : CONSTRUIRE UNE ECONOMIE DURABLE ET PERENNE VALORISANT NOS MULTIPLES
RESSOURCES, POTENTIELS & ATOUTS
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III.L1- Un projet qui s’inscrit dans les orientations du SCoT du
Bergeracois

La Communauté de communes Bastide Dordogne-Périgord est une des trois EPCI constituant le SCOT
Bergeracois. Ce document ambitieux est défini par son projet politique, le PADD.

Celui-ci a été bati autour de 4 parties complémentaires :

e Axe 1: Organiser le développement du territoire pour maintenir voire renforcer son
attractivité

e Axe 2 : Désenclaver le bergeracois et lui offrir une lisibilité économique plus affirmée

o Axe 3: Programmer le développement urbain et limiter ses impacts sur les ressources
naturelles et agricoles

e Axe 4: Promouvoir le « Capital Nature » comme facteur d’attractivité et vecteur de
développement

L'armature territoriale du SCoT identifie sur le territoire de la Communauté de communes Bastide
Dordogne-Périgord deux catégories de communes, dans deux secteurs territoriaux :

Polarités de proximité :

e Secteur Dordogne : Lalinde
e Secteur Sud : Le Buisson-de-Cadouin, Beaumontois-en-Périgord, Monpazier

Secteur rural :

e Secteur Dordogne : Badefols-sur-Dordogne, Baneuil, Bayac, Bourniquel, Calés, Cause de-
Clérans, Couze-et-Saint-Front, Lanquais, Liorac-sur-Louyre, Mauzac-et-Grand-Castang, Pezuls,
Pontours, Pressignac-Vicq, Saint-Agne, Saint-Capraise-de-Lalinde, Saint-Félix-de-Villadeix,

e Secteur Sud: Alles-sur-Dordogne, Biron, Bouillac, Capdrot, Gaugeac, Lavalade, Lolme,
Marsalés, Molieres, Monsac, Montferrand-du-Périgord, Nauzannes, Rampieux, Saint-Avit-
Riviere, Saint-Avit-Sénieur, Saint-Cassien, Sainte-Croix, Saint-Marcory, Saint-Romain-de-
Monpazier, Soulaures, Trémolat, Urval,
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I. LE PROJET DECLINE EN 2 AXES

I.1 - Présentation du PADD

Le PADD repose sur I'ambition majeure de développer I'attractivité du territoire de la Communauté de
communes, qu’elle soit économique ou résidentielle, sans négliger la qualité de I'environnement, et
plus globalement, du cadre de vie. Cette ambition des élus s’articule autour de deux axes :

AXE 1 : RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET

COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

Atravers son Projet d’Aménagement et de Développement Durables, la Communauté de Communes
des Bastides Dordogne Périgord se donne pour ambition d’asseoir durablement les conditions d’un
développement territorial équilibré et maitrisé au service des générations actuelles et futures. Cela
implique de consolider I'armature territoriale autour des quatre poles de proximité que sont Lalinde,
Le Buisson-de-Cadouin, Monpazier et Beaumontois-en-Périgord. La construction du projet de
territoire s’appuyant des polarités « fortes » offrant un haut niveau d’équipements et de services
publics a la population contribuera sans nul doute a renouer avec une attractivité démographique
profitant a I'intercommunalité dans son ensemble.

Sur la base d’un modele de développement polarisé, en cohérence avec les orientations du SCOT du
Bergeracois, les communes rurales participeront activement a la dynamique territoriale.

Le projet de territoire porté par la Communauté de Communes des Bastides Dordogne Périgord se
veut étre un modele par définition équilibré et durable ol chaque commune joue un role décisif pour
dessiner un avenir commun et partagé. Il s’agira donc de batir, par le biais du PLUIH, un
développement cohérent, réaliste et structuré a I’échelle des 5 bassins de vie.

Cette volonté politique d’'un développement urbain harmonieux doit se penser aussi a une échelle
territoriale plus large, en complémentarité avec les agglomérations moyennes voisines, que ce soient
Bergerac ou Périgueux, dans les domaines de I’habitat, de la mobilité, de I'action économique, ou
bien encore des grands équipements ; mais aussi les pdles de proximité voisins. Cette ambition
vertueuse qui s’inscrit toujours dans la perspective de garantir la cohésion sociale, a travers I'accés
de tous aux fonctions urbaines, permettra a la fois de s’intégrer dans les orientations du SCoT en
matiere de consommation d’espaces, et de garantir une offre diversifiée et équilibrée sur le territoire
de la Communauté de Communes des Bastides Dordogne Périgord dans une perspective a 10/15 ans,
tout en mettant en ceuvre les conditions pour répondre aux objectifs ci-dessous.
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OBJECTIFS DU PADD

Objectif 1 :
= Renforcer
I'armature et les
solidarités
territoriales entre
nos communes et
bassins de vie

Rapport de présentation 7

’ I 1]

SOUS-OBIJECTIFS

Favoriser 'accueil de nouveaux habitants sur I'ensemble de
nos communes et bassins de vie de proximité

Conforter les équipements d’intérét collectif/services publics et
la solidarité territoriale

Répondre au vieillissement de la population

Développer et favoriser les modes de transports alternatifs aux
véhicules « polluants »

Objectif 2 :
= Accompagner
I'accueil de
nouveaux
habitants par des
actions en matiéere

Développer une offre de logements diversifiée permettant un
parcours résidentiel complet tout au long de la vie

Mobiliser une partie du patrimoine béti inoccupé et proposer
une offre de logements qualitative dans [’existant pour
renouer avec une animation des centres bourgs

durablement nos
espaces par un
mode de
développement
urbain qualitatif

d’habitat
Objectif 3 : Intégrer qualitativement [I’architecture future dans nos
=  Gérer paysages emblématiques

Accompagner la transition vers un développement urbain
durable et vertueux au service des générations actuelles et
futures

Modérer la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers et lutter contre I'étalement urbain
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Le développement économique du territoire de la Communauté de Communes des Bastides
Dordogne Périgord s’appuie sur des atouts indéniables et de nombreux facteurs de réussite :

e sagéographie,
e son attractivité touristique,
e son économie agricole et industrielle.

Le tissu économique existant présente une diversité de statuts et de tailles d’entreprises importante,
une diversité de temporalité des entreprises (en création, en développement), et une diversité des
sites d’accueils (zones d’activités, surfaces cessibles, qualité du cadre de vie, localisation...), assurant
la bonne santé de I’écosystéme économique et touristique local. Une nouvelle fois, a travers le PADD,
I'ambition politique de la Communauté de Communes des Bastides Dordogne Périgord vise a
construire une économie durable et pérenne valorisant ses multiples ressources, potentiels et
atouts. Le développement de I'emploi sur 'ensemble du territoire et I'appui aux multiples filieres
économiques (agriculture, industrie, artisanat, tourisme et commerce) constitue ainsi I'une des clés
indispensables pour attirer de nouveaux habitants et assurer la durabilité de leur parcours
résidentiel.

Au-dela de I'aspect économique, la préservation des filieres agricoles et sylvicoles est garante du
maintien de la qualité des paysages ruraux qui faconnent l'identité de la Communauté de Communes
des Bastides Dordogne Périgord, source d’attractivité pour le territoire. Ces espaces naturels et
agricoles sont porteurs d’enjeux forts, tant pour les paysages et le patrimoine que pour la
biodiversité. La qualité des paysages et leur mise en valeur constituent des atouts indéniables pour
maintenir et développer ['attrait du territoire (tourisme, accueil de population, accueil
d’entreprises...).

Au regard de ces richesses environnementales, une attention particuliere devra étre portée sur la
bonne intégration des zones de développement urbain dans cet environnement de qualité. Il sera
notamment nécessaire de préserver les paysages (naturels et batis) et leurs perceptions, ainsi que la
biodiversité et la ressource en eau. Enfin, le projet de territoire constitue une occasion pour intégrer
les thématiques de changement climatique, de production et de consommation d’énergies a I’échelle
de la Communauté de Communes des Bastides Dordogne Périgord.

Dans une perspective a 10/15 ans, le projet de territoire de la Communauté de Communes des
Bastides Dordogne Périgord décliné a travers le PLUI-H vise a mettre en ceuvre les conditions pour
répondre aux objectifs ci-dessous.
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Objectif 1 :

Consolider et développer

Renouveler notre population active en
attirant par I'emploi une population jeune et
pérenne

Soutenir et diversifier nos activités agricoles
et sylvicoles

Renforcer la dynamique de nos activités

environnemental,
paysager et patrimonial
en faveur de notre

attractivité résidentielle,

notre dynamisme industrielles, artisanales, commerciales, et

économique de services
Mettre en ceuvre une stratégie économique
respectueuse des atouts de notre territoire
en veillant a une complémentarité entre nos
communes
Conforter notre potentiel touristique et
culturel

Objectif 2 : Valoriser nos espaces porteurs d’une
= Valoriser notre capital

biodiversité remarquable et les trames éco-
paysageres supports des continuités
écologiques entre ces milieux
= Pérenniser I'écrin paysager
remarquable qui caractérise notre
territoire

Contribuer a la résilience
et a la sobriété
énergétique du territoire
dans un contexte de

changement climatique

économique et ) .
o = Poursuivre la mise en valeur de notre
WO patrimoine bdti et architectural comme
élément majeur de notre identité et
attractivité
Obiectif 3 : = Engager notre territoire dans une

stratégie visant la pérennité de la
ressource en eau

= Développer les énergies renouvelables
locales tout en valorisant I'identité de
notre territoire

= Proposer un développement durable de
notre territoire face aux risques
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1.2 - Adéquation entre les enjeux issus du diagnostic et les objectifs du
PADD

AXE 1 : RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET
COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

OBIJECTIFS DU PADD ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC ET DE L’EIE

= Le retour vers une stabilité démographique en retrouvant un
équilibre de la dynamique

= Laréponse aux besoins en logements liés au vieillissement et
son anticipation dans la programmation habitat

= La capacité du territoire a mieux retenir les familles sur le
territoire

= La prise en compte des équilibres territoriaux en matiere de
développement de I'offre neuve

= La mise sur le marché des logements abordables (location et
accession) permettant de maintenir les populations locales a
plus faible pouvoir d’achat

= ['amélioration de la couverture numérique sur le territoire,
facteur d'attractivité cruciale (tant économique que
résidentiel)

= Le maintien, et le renforcement, des équipements et services

Objectif 1 : présents sur les communes centres pour renforcer leur role
= Renforcer de polarité
I'armature et les = Le maintien des équipements scolaires du territoire (primaires
solidarités et secondaires)
territoriales entre = e développement de filieres de formations en lien avec les
nos communes et spécificités du territoire
bassins de vie = [emaintien des commerces de proximité identifiés notamment

en centres-bourgs

= ['anticipation du vieillissement de la population en termes
d'équipements et de services

= Le développement des services petite enfance pour attirer des
profils plus familiaux

= La valorisation du potentiel lié aux activités nautiques et de
découverte du territoire

= Le maintien et le renforcement du cadencement des liaisons
TER

= La maitrise des déplacements domicile-travail

= |’acces facilité aux équipements pour I'ensemble de la
population

= Ladiversification et le renforcement des moyens de transports
en commun (transport a la demande notamment) et le
développement du covoiturage
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La réflexion sur les mobilités dans le cadre des futurs secteurs
de projets (desserte modes doux, routiere, liens avec les
secteurs riverains, les équipements, ...)

Le renforcement des modes doux dans un objectif de double
pratique : quotidien et récréatif/touristique.

La sécurisation des entrées de bourgs

L'adéquation entre usages et besoins en matiére de
stationnement (usages résidentiels, touristiques, de
fréquentation des commerces, équipements et services)

La valorisation du potentiel de développement du fret
ferroviaire au regard des volumes de marchandises
transportées

Objectif 2 :

Accompagner
I'accueil de
nouveaux
habitants par des
actions en matiéere
d'habitat

Le développement d’une offre de logements de plus petite
taille, en adéquation avec le profil des ménages

Le renforcement de I'offre locative sur le territoire

La diversification de I'offre dans le parc social en termes de
typologie

Le développement d’une offre pour le début de parcours
résidentiel de jeunes ménages

L'accompagnement des ménages des Gens du Voyage vers
I’habitat adapté

Objectif 3 :

Gérer
durablement nos
espaces par un
mode de
développement
urbain qualitatif

La reconquéte des logements vacants en ciblant
particulierement les secteurs fortement touchés par une
approche globale du bati et son environnement

Une communication, une sensibilisation et un
accompagnement poussé aupres des propriétaires dans la
réalisation de travaux d’amélioration

La poursuite du développement de I'offre locative avec une
montée en qualité (y compris le conventionnement au sein du

parc privé)
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AXE 2: CONSTRUIRE UNE ECONOMIE DURABLE ET PERENNE VALORISANT NOS MULTIPLES
RESSOURCES, POTENTIELS & ATOUTS

OBIJECTIFS DU PADD ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC ET DE L’EIE

= Le renforcement de I'utilisation des ressources locales
et disponibles et la diversification de I'activité
économique.

= La pérennisation de la dynamique industrielle.

= Lamise en avant l'identité industrielle du territoire.

= Le maillage en zones d'activités a I'échelle du territoire

= Lavalorisation du potentiel de développement lié au

tourisme
= Le renouvellement de la population active, I'attraction
Objectif 1 : d’une main d’ceuvre adéquate et la baisse du taux de
= Consolider et développer chomage.
notre dynamisme = Lerenforcement des liens et des relations entre les

secteurs économiques (agro-tourisme, ...).

= Lutte contre la fermeture des paysages

= Préservation des espaces agricoles de forte valeur
dans la vallée de la Dordogne et maintien des espaces
agricoles a faible valeur en déprise

= Pérennisation de I'activité agricole et diversification
des sources de revenus

= Restructuration de la ressource fonciére et
diversification de son utilisation

= Mise en dynamique et renforcement des interactions
entre les secteurs agricole, sylvicole et touristique

économique

= Lapréservation des réservoirs de biodiversité avérés de
la trame verte (milieux boisés, milieux thermophiles et
milieux prairiaux)

= La préservation des cours d’eau et de leurs ripisylves
(réservoirs et corridors aquatiques)

= La mise en protection des zones humides avérées et la

Objectif 2 : prise en compte des zones humides potentielles dans
= Valoriser notre capital le développement du territoire

= La maitrise du développement de I'urbanisation sur les
zones de vigilance (contact entre les réservoirs de
biodiversité avérés et le tissu urbain)

= La préservation des continuités écologiques au sein de
la vallée de la Dordogne, via la maitrise du

économique et développement urbain et la préservation de structures

touristique végétales au sein des milieux agricoles et urbanisés

= La préservation des éléments relais de la Trame verte
au sein du plateau agricole Issigeacois

= Le controle de I'urbanisation dans la vallée de la
Dordogne par le biais notamment de la préservation
des coupures d’urbanisation ;

= La préservation des terres agricoles sur la partie est de
la vallée de la Dordogne ;

environnemental,

paysager et patrimonial
en faveur de notre
attractivité résidentielle,
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Le développement des bourgs en continuité avec les
formes architecturales et urbaines existantes ;

La préservation des entrées de ville du territoire, et la
réhabilitation de celles- identifiées comme dégradées
;

La valorisation du patrimoine vernaculaire ;

Le renforcement du lien des bourgs de la vallée de la
Dordogne avec celle-ci

L’encouragement de la mise en oceuvre d'une
agriculture durable pour limiter les pressions
guantitatives et qualitatives sur la ressource
L'adéquation entre capacité de la ressource et
développement urbain

La nécessité de mettre en place des mesures
d’économie de I'eau sur la nappe de I'Eocéne car elle
est sensible aux prélevements

L'optimisation des choix d’ouverture a I'urbanisation
par rapport aux possibilités de raccordement au réseau
d’assainissement collectif

L'adéquation entre capacité d’infiltration du sol et
développement urbain

Une gestion des eaux pluviales permettant de sortir de
la logique du « tout réseau »

L'optimisation de I’épuration de l'eau a travers la
préservation des espaces végétaux

Objectif 3 :
= Contribuer a la résilience
et a la sobriété
énergétique du territoire
dans un contexte de

changement climatique

La gestion du risque inondation a travers une approche
trans-thématique : protéger les ripisylves des cours
d’eau et les zones d’expansion des crues, concentrer
l"'urbanisation pour limiter I'imperméabilisation des
sols, améliorer la gestion des eaux de pluie...

La limitation du risque feux de forét via la préservation
ou la mise en place d’une bande de végétation tampon
et un éloignement des constructions des lisiéres
forestiéres.

L’organisation du territoire en limitant au maximum
I'urbanisation dans les zones présentant des
sensibilités ou en y adaptant les constructions
(remontées de nappes, sols argileux soumis a l'aléa
retrait-gonflement des argiles, rupture de barrage,
risque industriel...)

La préservation des habitants et usagers du territoire
face aux nuisances (pollutions des sols, de I'eau et de
I'air, bruit...)

L’encouragement des industries locales a limiter leurs
consommations d’énergies fossiles et leurs émissions
de gaz a effets de serre

La préservation des puits de carbone du territoire et le
développement des possibilités de capture et de
stockage du carbone (en lien avec la trame verte et
bleue)

30




/ﬁm”—élm H 2. g
||H !

Pl | ®  Bastid , .
H”” kimime P LU nroe | Rapport de présentation /
mternummunzl Perlgnrd

= La limitation des consommations énergétiques des
nouvelles constructions en travaillant des I'amont des
opérations sur les formes baties et le bioclimatisme

= |’encouragement de la rénovation énergétique des
constructions existantes énergivores

= La structuration des filieres de bois-énergie pour
assurer une valorisation efficace et rentable

= Le développement de la filiere de méthanisation qui
représente un gisement d’énergies renouvelables
important sur le territoire

= Le développement des dispositifs solaires en
cohérence avec les enjeux patrimoniaux et de
protection des milieux naturels et agricoles

= Le développement de sites d’accueil et de gestion de
déchets inertes

= La facilitation de l'acces des porteurs de projets
d’économie sociale et solidaire a des locaux adaptés

* L’encouragement des initiatives de réemploi, recyclage
et valorisation des déchets
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I.3 - Les orientations générales déclinées et justifiées

AXE 1 : RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET
COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

ORIENTATIONS DU PADD ‘

bassins de vie

OBIJECTIFS ASSOCIES ET JUSTIFICATIONS

Objectif 1 : Renforcer I’'armature et les solidarités territoriales entre nos communes et

= Favoriser I'accueil de
nouveaux habitants sur
I'ensemble de nos
communes et bassins de
vie de proximité

Favoriser I'accueil de nouveaux habitants sur
I'ensemble de nos communes et bassins de vie de
proximité

Renouer avec une attractivité démographique en
visant d’une part a maintenir la population actuelle
et d’autre part, a accueillir environ 250 habitants
supplémentaires a I’horizon 2035. La croissance de
population envisagée viendrait rompre une perte
d’habitants observée depuis le début des années
2010, a un rythme annuel de I'ordre de 0,01%. Ces
perspectives de croissance démographique
doivent :

S'appuyer sur nos bassins de vie de proximité pour
structurer l'accueil de population de maniere a
pérenniser et conforter nos équipements, services et
activités économiques

- En confortant nos pobles de proximité (Lalinde,
Buisson-de-Cadouin, Beaumontois-en-Périgord,
Monpazier) ...

... Et tout en développant nos secteurs ruraux poury
accueillir de nouveaux habitants.

= Conforter les équipements
d’intérét collectif/services
publics et la solidarité
territoriale

Améliorer la desserte numérique - internet &
téléphonie - (en lien avec le syndicat mixte
départemental), facteur d'attractivité crucial (tant
économique que résidentiel)

Créer les conditions nécessaires au maintien et au
développement des équipements et services
existants

Renforcer le maillage territorial en matiere d'offre
commerciale :

Maintenir le commerce de proximité dans les centres-
bourgs afin de répondre aux besoins, notamment des
familles, actifs et personnes dgées, et pérenniser
I"attractivité des villages

Conforter les centralités commerciales et les
commerces de centre-ville/village en lien avec le SCoT
du Bergeracois

Favoriser les conditions de mise en oceuvre du
Programme « Petites Villes de Demain » (Lalinde,
Buisson-de-Cadouin et Beaumontois-en-Périgord).
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Répondre au vieillissement
de la population

>

Maintenir un équilibre intergénérationnel au sein
de nos territoires

Prendre en compte le vieillissement de la
population concernant les besoins en services et
leur accessibilité

Pérenniser, voire développer, I'offre de santé,
notamment sur I'accueil de personnes agées
(recherche de mixité et maintien de la proximité)
Permettre aux personnes agées de rester dans leur
domicile le plus longtemps possible :

A défaut, chercher a leur offrir une alternative au
sein de leur bassin de vie, a proximité des
équipements, commerces et services ;

Encourager la diversification des structures d’accueil
pour personnes dgées (ex : projet de résidence
séniors a Beaumontois, ...).

Développer et favoriser les
modes de transports
alternatifs aux véhicules «
polluants »

Maitriser I'augmentation des déplacements
individuels et développer les possibilités de recours
a des alternatives a une utilisation individuelle de la
voiture

Maintenir la desserte ferroviaire du territoire par la
mise en ceuvre d’une politique cohérente et
efficiente « urbanisme/transports »

Affirmer les liens entre alternatives a l'usage
individuel de la voiture et choix d’urbanisation :
transports en commun, covoiturage, modes doux ...
Prendre en compte des projets structurants en
matiere de déplacements dans les choix
d’aménagement (voie de la vallée...) et améliorer
certaines circulations

Développer les mobilités douces (piétons, vélos) et
les liens entre les communes en s'appuyant sur la voie
verte dans la vallée de la Dordogne et son projet
d’extension en direction de Cales

Travailler sur la transversalité des déplacements doux
selon un axe nord-sud en s’appuyant sur le réseau
existant le long de la vallée de la Dordogne
S’appuyer sur la voie verte pour irriguer I'ensemble
du territoire et promouvoir le développement des
modes actifs

Miser sur le développement du numérique pour
diminuer les mobilités non essentielles (espace de co-
working, tiers-lieux, télétravail, ...)

Objectif 2 : Accompagner I'accueil de nouveaux habitants par des actions en matiére

d'habitat

Développer une offre de
logements diversifiée
permettant un parcours
résidentiel complet tout
au long de la vie

Proposer une offre diversifiée (typologies / formes
urbaines / prix) sur le territoire permettant a chacun
d’évoluer dans son parcours résidentiel
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Développer une offre locative sociale en adéquation
avec les besoins locaux et les capacités a faire des
opérateurs

Favoriser I'accession a la propriété en adaptant
I’offre aux capacités financieres des ménages
Proposer une offre de logements / hébergements
diversifiée a destination des séniors indépendants,
en perte d’autonomie et aux ménages en situation
de handicap

Répondre aux besoins des jeunes et ménages
fragiles en leur mettant a disposition une offre
locative abordable et en les accompagnant vers un
logement autonome

Offrir des solutions adaptées en logements et en
hébergements répondant aux besoins des
saisonniers

Accompagner la sédentarisation des Gens du
Voyage souhaitant s’installer de maniére pérenne
sur le territoire

Expérimenter des formes d’habitat innovantes sur le
plan énergétique (éco-hameaux, éco-quartiers, ...)
et qui peuvent tendre vers une sobriété fonciére.

=  Mobiliser une partie du
patrimoine bati inoccupé
et proposer une offre de
logements qualitative
dans I'existant pour
renouer avec une
animation des centres
bourgs

Mobiliser et faire davantage connaitre les outils
nous permettant de mener une politique
ambitieuse de requalification du parc ancien dans
nos centres-bourgs, villages et hameaux

Agir sur une partie du parc déqualifié du territoire en
améliorant la  performance énergétique des
logements et en réduisant les situations d’inconfort et
d’indignité chez les occupants

Développer une offre conventionnée de qualité dans
le parc ancien

Accompagner les propriétaires occupants et bailleurs
dans la rénovation de leur(s) bien(s)

Réhabiliter le bdti ancien dans le respect de ses
spécificités architecturales et patrimoniales, afin de
garantir sa pérennité et de I'affirmer comme vecteur
d’attractivité.

Objectif 3 : Gérer durablement
qualitatif

nos espaces par un mode de développement urbain

= Intégrer qualitativement
I'architecture future dans
nos paysages
emblématiques

>

Intégrer qualitativement I'architecture future dans
nos paysages emblématiques

» Construire le patrimoine de demain en s'inspirant du

>

bati et de I'architecture traditionnelle locale et en
conciliant  patrimoine et formes urbaines
contemporaines

S'inspirer des organisations bdties traditionnelles des
bourgs et hameaux anciens et inscrire les futures
extensions de bourgs, villages et hameaux dans la
continuité des formes architecturales et urbaines
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existantes : bastides, villages tentaculaires, villages
rues, village de pente, ...

Proposer des formes bdties et des architectures plus
proches des codes traditionnels locaux tout en
conciliant patrimoine bdti ancien et constructions
contemporaines

Adapter le niveau d'exigence architecturale au regard
des enjeux patrimoniaux et paysagers propre a
chaque secteur, notamment dans les Vvillages
identifiés comme « remarquables ».

Permettre des extensions des bourgs, villages et
hameaux en cohérence avec les logiques paysageres
des sites qui les accueille

Prendre en compte la topographie et les impacts
visuels des constructions projetées afin de favoriser
une intégration en douceur dans le paysage
S'appuyer sur les éléments du patrimoine qui donnent
de l'intérét et une singularité a chaque site (vue, bdti,
végétation, ...) et les mettre en valeur dans les
aménagements futurs

Renforcer la présence d'espaces végétalisés dans les
opérations d'aménagement futures en incitant au
recours d'essences végétales locales.

Soigner les transitions, les franges, les pourtours des
espaces bdtis situés au contact des espaces agricoles,
naturels ou forestiers.

=  Accompagner la transition
vers un développement
urbain durable et vertueux
au service des générations
actuelles et futures

Assurer le développement urbain des bourgs,
villages et hameaux par I'implantation de nouvelles
formes urbaines permettant la densification tout
en s’inscrivant dans le tissu bati ancien et en
respectant les caractéristiques architecturales et
patrimoniales du territoire

Imposer  des  minimums  d’emprises  non-
imperméabilisées et de pleine terre

Prioriser le développement urbain des centres
bourgs et hameaux historiques structurés et limiter
la constructibilité sur les écarts insuffisamment
pourvus par les réseaux urbains

Faire du paysage et du cadre de vie, le socle d’'une
politique d’aménagement de I’espace visant
progressivement a une sobriété fonciere

=  Modérer la consommation
des espaces naturels,
agricoles et forestiers et
lutter contre I’étalement
urbain

Tendre vers un objectif de modération de la
consommation d’espace de I’ordre de 50% a
I’horizon du PLUi-H.
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AXE 2 : CONSTRUIRE UNE ECONOMIE DURABLE ET PERENNE VALORISANT NOS MULTIPLES
RESSOURCES, POTENTIELS & ATOUTS

ORIENTATIONS DU PADD CHOIX OPERES ET JUSTIFICATIONS

Objectif 1 : Consolider et développer notre dynamisme économique

= Anticiper le vieillissement des actifs et assurer leur
renouvellement en développant I'emploi

=  Mettre en ceuvre des conditions d'accueil favorables
pour les jeunes actifs (cadre de vie, proximité du lieu
d'emploi et des équipements, ...) et répondre aux
besoins des actifs, étudiants, stagiaires, saisonniers et
apprentis (logements, services, ...)

=  Permettre le développement de filieres de formations
en lien avec les spécificités économiques du territoire

= Renouveler notre
population active en
attirant par I'emploi une
population jeune et
pérenne

= Conforter notre agriculture dans la diversité de ses
filieres

= Développer des activités complémentaires aux
seules productions agricoles

= Préserver la majorité des terres agricoles,
notamment les meilleures terres a fort potentiel
agronomique, et veiller a limiter les conflits d'usage

=  Favoriser le développement des exploitations
existantes ainsi que la transmission, la reprise et
I'implantation de nouvelles exploitations agricoles

= Soutenir et diversifier = Assoir une filiere bois forte, permettant de valoriser
nos activités agricoles et tant les matiéres premiéres locales que les savoir-
sylvicoles faire du territoire en matiére de transformation

= Gérer durablement la forét « pas plus de forét mais
mieux de forét » pour mieux valoriser localement
son potentiel économique, en lien aussi avec les
exploitants agricoles

= Valoriser localement les produits de I’agriculture et
de la forét, ainsi que vers I'extérieur du territoire

=  Promouvoir une agriculture de proximité en lien
avec les orientations portés par le Projet Alimentaire
Local (circuits courts, restauration scolaire, soutien
local a la légumerie de Bergerac, ...).

= Pérenniser la dynamique industrielle, marqueur
historique de notre économie

= Favoriser le renouvellement des artisans et les
reprise/transmission des activités artisanales et
I'accueil de petites entreprises

= Développer I'artisanat en s’appuyant notamment sur
le potentiel lié a la politique de I’habitat :
construction neuve, intervention sur le bati existant
et amélioration de la performance énergétique du
parc de logements

= Maintenir et conforter I'offre commerciale et de
services a la population en priorité en centres bourgs

= Renforcer la dynamique
de nos activités
industrielles, artisanales,
commerciales, et de
services
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Développer I’économie résidentielle pour contribuer
a I'attractivité démographique et d'actifs

S’appuyer sur le vieillissement de la population
comme levier de développement d’emplois de
services a la personne.

= Mettre en ceuvre une
stratégie économique
respectueuse des atouts
de notre territoire en
veillant a une
complémentarité entre
nos communes

Poursuivre un renforcement qualitatif des zones
d’activités économiques existantes

Requalifier les zones d'activités existantes, conforter
leur accessibilité, leur lisibilité et leur qualité
environnementale

Anticiper le renforcement de I'offre fonciére a vocation
économique sur les pdbles de proximité en tenant
compte des enjeux environnementaux, paysagers et
agricoles

Améliorer la desserte des sites d'activités
économiques

Renforcer I'acces aux zones économiques et améliorer
les flux (entrées et sorties) de transport logistique
Veiller a améliorer le stationnement des camions en
transit

Ne pas écarter la possibilité de redévelopper du fret
ferroviaire sur les secteurs actuellement embranchés
ou pouvant l'étre

Améliorer la desserte numérique - internet &
téléphonie - (en lien avec le syndicat mixte
départemental),  facteur  essentiel  pour le
développement économique du territoire de la CCBDP.
Valoriser le développement économique hors zones
d’activités économiques pour permettre et faciliter
l'implantation d'entreprises

Définir une stratégie et des actions de maintien, de
valorisation et de développement des sites
économiques, dans la perspective d’'un maillage du
territoire en services et en activités économiques au
sein :

Des centres-bourgs qui regroupent une densité
majeure de commerces et de services de proximité
gu’il s’agit de maintenir et de consolider face au risque
de dévitalisation.

Des centralités économiques qui regroupent les
entreprises  d’envergure  (Polyrey, AHLSTROM-
MUNKSJO, Nid Perché ...).

Offrir les capacités de développement nécessaire a la
viabilité et la pérennité des entreprises qui ne sont pas
comprises dans des zones d’activités économiques
existantes.

Permettre des changements de destinations d’anciens
batiments agricoles afin de proposer une alternative
notamment pour les artisans (sous réserve de ne pas
porter atteinte a 'activité agricole)
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» Autoriser le développement d’activités économiques
existantes, de maniére encadrée, au sein des espaces
naturels et/ ou agricoles

Objectif 2 : Valoriser notre capital environnemental, paysager et patrimonial en faveur de notre
attractivité résidentielle, économique et touristique

= Miser sur notre capital =  Mettre en scene les lieux touristiques et améliorer la
touristique, patrimonial communication sur les atouts du territoire

=  Favoriser une offre touristique en toute saison en
développant et en diversifiant les structures
d’hébergement (hébergements atypiques, ...), la
restauration (restauration de plein air, ...), les activités
touristiques et de loisirs (complexes aquatiques
naturels et/ou artificiels, ... en lien avec le Plan
Départemental Piscine, le Canal de Lalinde)

= Développer les sites & activités culturels (ex : projet
de théatre de verdure et musée a Biron)

=  Favoriser un tourisme de gamme, des produits
atypiques, un tourisme vert, un tourisme intégré dans
notre nature et notre ruralité

= Valoriser le maillage d’itinéraires de randonnées,
prendre en compte l'itinérance sur le territoire et au-
dela (voie verte, GR, canal de Lalinde, ...) et favoriser
I’accueil des randonneurs (projet de réaménagement
de la maison de I’éclusier en halte info tourisme, ...)

= Accompagner de la numérisation de I'’économie
touristique

= Garantir la préservation d’un paysage urbain et
naturel de qualité, a travers notamment |’élaboration
du Réglement Local de Publicité intercommunal
(RLPi).

= Miser sur le patrimoine bati comme vecteur d’identité
et d’attractivité touristique, culturelle et en tant que
cadre de vie de qualité : mobiliser les outils
réglementaires permettant de le protéger et le mettre
en valeur (L.151-19, PDA, SPR)

= Autoriser le développement d’activités touristiques
encadrées au sein des espaces naturels et/ ou
agricoles

et culturel

= Valoriser nos espaces = Définir les secteurs d’implantation des extensions
porteurs d’une urbaines et villageoises a I'écart des espaces naturels
les plus remarquables (RB avérés)

= Préserver |'intégrité des principales masses boisées qui
présentant une fonctionnalité écologique forte, et ce
dans la durée

continuités  écologiques = Protéger et gérer les abords des cours d’eau tout en

entre ces milieux autorisant des aménagements encadrés nécessaires a
la valorisation de ces espaces paysagers supports
d’activités récréatives et touristiques

=  Protéger strictement les zones humides et prendre en
compte leur environnement immédiat dans les choix
d’urbanisation

biodiversité remarquable
et les trames éco-
paysageres supports des
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Préserver les milieux ouverts (pelouses, ..) qui
accueillent  une  biodiversité  spécifique et
particulierement remarquable

Maintenir un maillage éco-paysagers structurant
(haies, bosquets) qui accompagne les espaces agricoles
cultivés

Favoriser les usages liés a la découverte de
I’environnement et du territoire

Pérenniser I’écrin
paysager remarquable
qui caractérise notre
territoire

Reconnaitre et préserver dans leur diversité les grands
paysages caractéristiques du territoire tout en
permettant leur valorisation (vallée de la Dordogne et
vallées secondaires, massifs forestiers, coteaux
cultivés, plateau ouvert, plateau du Landais...)
Protéger les espaces naturels et agricoles en
privilégiant les centres-bourgs, villages et hameaux
pour accueillir les futures constructions, et en mettant
fin aux extensions linéaires de I"'urbanisation ayant un
impact sur nos paysages remarquables

Identifier et protéger les nombreux cones de vues et
les panoramas, qui mettent en scéne le patrimoine
naturel (points de vue sur la Dordogne, perspectives
sur les vallons ruraux...) mais aussi le patrimoine bati
remarquable (chateaux, clochers, maisons de maitre,
moulins...)

Maintenir, développer et hiérarchiser les différents
motifs végétaux (haies de différentes formes,
alignements d’arbres, arbres isolés)

Réfléchir a 'aménagement des entrées de ville avec
des niveaux d’intervention adaptés aux enjeux de la
ville ou du bourg

Pour les entrées de ville dégradées, une véritable
réflexion devra étre mise en place a travers la
mobilisation d’outils réglementaires (OAP, E, ...)

Poursuivre la mise en
valeur de notre
patrimoine bati et
architectural comme
élément majeur de notre
identité et attractivité

Prendre en compte nos spécificités architecturales et
patrimoniales, sans pour autant figer notre territoire
Valoriser et pérenniser notre patrimoine bdti
remarquable, y compris en dehors des périmétres
réglementaires

Identifier et préserver les éléments du patrimoine
architectural et paysager a la fois ordinagires et
identitaires pour le territoire

Valoriser les bastides, bourgs, villages, hameaux ou
ensembles bétis remarquables

Maintenir la qualité des groupements bdtis anciens et
de leurs abords paysagers, notamment lorsqu’ils n'ont
pas ou peu connu de constructions contemporaines
Permettre la réhabilitation et la revalorisation du
patrimoine bdti agricole traditionnel : ancien bdti
agricole patrimonial, anciens séchoirs a tabac ...
Trouver I'équilibre entre la préservation du patrimoine
bdti et ses abords et les possibilités de les faire évoluer
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afin de répondre a de nouveaux besoins : ne pas figer
notre territoire

Mettre en valeur les perceptions remarquables sur le
patrimoine bati

Maintenir l'identité patrimoniale et paysagére des lieux
emblématiques

Valoriser les points de vue sur le patrimoine bdti
remarquable en 'y maitrisant ['implantation de
nouvelles constructions (hauteurs, aspects extérieurs,
végétalisation, ...)

Encadrer l'implantation de certaines installations
(antennes relais par exemple) de maniére a en limiter
I'impact paysager

Favoriser la promotion et la valorisation du patrimoine
bdti local en lien avec le maintien de I'attractivité du
territoire et le développement de [I’économie
touristique

Développer et valoriser I'offre de découverte des atouts
paysagers et patrimoniaux du territoire a travers les
itinéraires d’intérét (randonnées, chemins de Saint-
Jacques, voie verte, canal de Lalinde ...) et les liens
transversaux pour mailler I'ensemble de notre territoire

de changement climatique

Objectif 3 : Contribuer a la résilience et a la sobriété énergétique du territoire dans un contexte

=  Proposer un
développement durable
de notre territoire face
aux risques

Protéger les personnes et les biens face aux risques
naturels, méme lorsqu’ils ne sont pas encadrés
réglementairement (atlas des zones inondables,
remontées de nappes, retrait et gonflement des
argiles)

Préserver strictement les fonds de vallon et abords des
cours d’eau (en dehors des enveloppes urbaines) de
I'artificialisation afin de s'assurer du libre écoulement
des eaux et de protéger ainsi les biens et les personnes
des dégats pouvant étre causés par les inondations, de
plus en plus fréquentes et intenses

Limiter les risques générés par la proximité des
habitations sur la forét (déclenchement de feux de
forét induit par des épisodes de secheresse de plus en
plus longs)

S'assurer d'un niveau de défense incendie suffisant
avant I'ouverture a l'urbanisation de nouveaux terrains
Limiter le développement résidentiel a proximité
immédiate des sources de nuisances sonores (réseau
routier primaire, activités industrielles ou logistiques)

= Engager notre territoire
dans une stratégie visant
la pérennité de la
ressource en eau

Limiter les pollutions ponctuelles de la ressource en
protégeant les masses boisées et éléments arborés en
priorité dans les secteurs a enjeux pour la ressource en
eau

Conforter la sécurisation de la ressource en eau
potable a travers des choix d’'urbanisme cohérents
avec les enjeux sanitaires et climatiques
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Garantir une conciliation acceptable et soutenable des
différents usages de l'eau : eau potable, irrigation,
activités de  loisirs,  énergies  hydrauliques,
fonctionnement des milieux aquatiques et humides
(Trame Bleue) dans un contexte de raréfaction de la
ressource

Mettre en cohérence la stratégie de développement
avec la capacité d’assainissement des territoires
Poursuivre I'actualisation des schémas
d’assainissement collectif et pluviaux en lien avec le
scénario de développement du territoire

Viser une gestion des eaux pluviales douce, au plus
proche du cycle naturel de l'eau, et limiter
I"artificialisation des sols afin de limiter les risques
d’inondation et de ruissellement et de favoriser la
réutilisation des eaux de pluies

Développer les énergies
renouvelables locales tout en
valorisant 'identité de notre
territoire

Développer et favoriser les démarches pour la
production d’énergie solaire sur toiture, parking,
batiments publics... (en s'appuyant sur le cadastre
solaire qui couvre le territoire intercommunal) tout en
limitant la consommation d’espaces et en veillant a
leur bonne intégration paysagere.

Encadrer strictement la mise en ceuvre des projets
photovoltaiques au sol sur le territoire en privilégiant
la valorisation de sites contraints (décharges,
anciennes carriéres, anciens sites pollués...) mais aussi
sur des terrains difficilement exploitables ou en
déprise agricole pour limiter I’artificialisation des sols
Développer la production d’énergie issue de la
méthanisation en veillant a ne pas générer de
nuisances pour les habitants

Valoriser I'énergie hydraulique en lien avec les
structures majeures implantées sur le territoire

Inciter a la valorisation du bois-énergie produit
localement

Limiter les consommations énergétiques des futures
constructions en s’appuyant sur les caractéristiques
naturelles du terrain (principe du bioclimatisme) et
valoriser le cadastre solaire intercommunal

Lutter contre la précarité énergétique dans le parc
habité (outils pour leur rénovation énergétique)
Valoriser la continuité de la trame noire notamment
dans les modalités de I'éclairage public
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Il. JUSTIFICATION DU SCENARIO ETABLI ET RETENU &
DECLINAISON DU VOLET PLH DANS LE PADD

II.1 - Présentation des tendances passées

La Communauté de Communes dans le cadre de son projet a défini un nombre de nouveaux logements

a créer. |l doit permettre de répondre aux besoins :

e endogenes liés au maintien de la population (appelé également Point Mort de la construction)

e exogenes liés a 'augmentation de la population

Les besoins endogénes liés au maintien de la population (appelé également Point Mort de la

construction) sont définis par 4 critéres :

e Le desserrement des ménages

e Lavariation des résidences secondaires

e Lavariation de la vacance
e Le renouvellement du parc

Obligations législatives

(art. R302-1-2 du Code de la

DECLINAISON DANS LE PADD

Construction et de I’Habitation)

Les principes retenus  pour
permettre, dans le respect des
objectifs de mixité sociale dans
I'habitat, une offre suffisante,
diversifiee et équilibrée des
différents types de logements sur le
territoire couvert par le programme
local de I'habitat ;

Les principes retenus pour répondre
aux besoins, et notamment, a ceux
des personnes mal logées,
défavorisées ou présentant des
difficultés particulieres ;

Les axes principaux susceptibles de
guider les politiques d'attribution
des logements locatifs sociaux ;

La politique envisagée en matiere
de requalification du parc public et
privé existant, de lutte contre
I'habitat indigne et de
renouvellement urbain ;

Les principaux axes d'une politique
d'adaptation de I'habitat en faveur

AXE 1: RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE
ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET COMPLEMENTARITE DE NOS
COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

Objectif 1 : Renforcer I'armature et les solidarités territoriales
entre nos communes et bassins de vie
=  Favoriser I'accueil de nouveaux habitants sur I'ensemble
de nos communes et bassins de vie de proximité :

Un changement de tendance démographique est observé sur le
territoire de la CC BDP sur la période récente, caractérisée par une
déprise démographique. Cette perte d’habitants est due a un
solde naturel structurellement négatif, déficit naturel d’autant
plus fort sur les poles de proximité et qui devrait
vraisemblablement se poursuivre compte-tenu du vieillissement
important sur le territoire. Le solde migratoire positif n’est pas
suffisant pour combler le déficit naturel sur le territoire.

Pour les 10 années a venir, la CC BDP souhaite renouer avec une
attractivité démographique en maintenant la population actuelle
et en accueillant environ 250 habitants supplémentaires a
I’horizon 2035. Ainsi, ce scénario permettrait de tendre vers 19
000 habitants a horizon 2035. Pour accompagner cette légére
reprise démographique, il est proposé, en cohérence avec le
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* Lesréponses apportées aux besoins | ci-apres).

développement de I'offre de | aladynamique territoriale.
logement dans le respect des
objectifs de lutte contre I'étalement
urbain définis par le schéma de
cohérence territoriale

des personnes dgées et | SCOT, de construire environ 100 logements et remettre sur le
handicapées marché une dizaine de logements vacants chaque année (détails

particuliers de logement des | La collectivité a également pour ambition de travailler sur une
jeunes, et notamment des | armature territoriale différenciée en renforgant les polarités

étudiants ; structurantes (quatre pobles de proximité que sont Lalinde, Le
* Les principaux axes d'une stratégie | Buisson-de-Cadouin, Monpazier et Beaumontois-en-Périgord) et
fonciére en faveur du | en faisant également participer activement les communes rurales

Le point-mort passé :

Baisse de

Diminution de la taille 2,184a2,03
R personnes
moyenne des ménages .
55 logements paran par menage
8 entre 2008
et 2019
Construction neuve .
Hausse du nombre de Hausse du Point Mort
88 logements par an entre logements vacants nombre de L__ 2008 - 2019
2008 et 2019 32 logements par an logements 113 logement:
vacants paran

Hausse du volume
de résidences
secondaires

Hausse du nombre de
résidences secondaires
10 logements par an

Renouvellement du parc Renouvellement
16 logements par an positif

Rappel du point mort entre 2008 et 2019 :

Le scénario de développement
démographique du PLUi-H de Ia
Communauté de Communes des
Bastides Dordogne Périgord, s’appuie
sur la projection du nombre de
logements du SCOT et sur I'analyse des
tendances démographiques observées
lors de la derniere décennie sur le
territoire.

La prise en compte du point mort sur la
période 2008-2019 le taux d’évolution
démographique récent, le
desserrement des ménages... sont des
données qui ont permis de définir le
nombre d’habitants a accueillir et les
logements a produire pour répondre a
cette croissance.

Rappel « le Point Mort de la construction » : il s’agit, sur la période passée du nombre de logements
correspondant a une stabilité démographique compte tenu des évolutions sociétales (diminution de la taille
moyenne des ménages, vieillissement, divorces, etc.) et des évolutions internes du parc de logements (évolution

de la vacance, action de démolitions, etc.)
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I.2 - Le scénario démographique : les différentes possibilités

Pour batir un scénario de développement démographique, la Communauté de communes des Bastides Dordogne-
Périgord a travaillé sur trois hypothéses de développement pour I'accueil d'une population nouvelle a horizon
2035:
e Scénario 1 : un développement au fil de I'eau : malgré une construction importante, une population qui
continue de baisser (=-0,26%/an).
e Scénario 2 : le scénario SCOT, une décroissance ralentie par rapport aux 10 derniéres années (-0,09%/an).
e Scénario 3 : le scénario SCOT avec une action ambitieuse sur le parc privé et les logements vacants
(=0,09%/an).

Pour chaque scénario, ont été calculés la population supplémentaire a accueillir, le nombre de logements
nécessaires pour cet accueil et les besoins théoriques en termes de foncier a partir d'une densité moyenne de
référence de 10 logts/ha.

rapport a 2017)

Taux d’évolution projeté de la -0,26%/an -0,09%/an +0,09%/an
population

Population 2035 1480 1071 839
Population supplémentaire (par - 913 habitants - 300 habitants + 250 habitants

Nombre de logements a construire au
total

Taille moyenne des
ménages a 1,84

Taille moyenne des
ménages a 1,86

Taille moyenne des
ménages a 1,88

107 logements
neufs/an

97 logements
neufs/an

97 logements
neufs/an + 11

logements vacants a
reconquérir/an

Le premier scénario étudié se base sur une continuité des variations anuelles des derniéres années. Ce